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Generelt

En boligafdeling som vores, med mange beboere med forskellig baggrund, er et lille samfund i sig
selv. Vi er mere eller mindre afhaengige af hinanden, og vi er faelles om mange ting. Derfor er det
naturligt, at vi opstiller visse regler for opfersel og feerden, for at skabe et godt klima i bebyggelsen.

Der er i den almene lejelov opregnet en raekke situationer, hvor en beboers adfeerd i veerste fald
kan medfare, at lejemalet bringes til ophear. | almindelighed vil man kunne undga at bringe sig i en
sadan uheldig situation, hvis man blot udviser almindelig hensyntagen til naboer og ejendom.

Som beboer i en almen boligafdeling er man gennem lejekontrakten sikret en reekke rettigheder,
men har samtidig pataget sig nogle pligter. De af pligterne der drejer sig om forholdet til de gvrige
beboere i afdelingen, er fastlagt i denne husorden.

Husordenen er et led i bestraebelserne pa at skabe god ro og orden, tryghed og tilfredshed for be-
boerne, holde bebyggelsen og friarealerne i paen stand og dermed holde vedligeholdelses-omkost-
ningerne lavest muligt.

Driftspersonalet har pligt til at observere og rapportere overtraedelser af husordenen til ejendoms-
mesteren, der herefter tager de nadvendige skridt til at bringe overtraedelsen til ophgr.

Afdelingsbestyrelsen og den enkelte beboer har ligeledes ret til at anmelde overtreedelser af husor-
denen til eiendomsmesteren.
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§ 1 Lejemalet

§ 1.1  Der méa bores og bankes:

Mandag til fredag fra kl. 09.00 til kl. 19.00

Lardag kl. 09.00 til kl. 14.00 og aldrig pa sen- og helligdage.

For ny indflyttere dog tilladt den 1. sendag eller 1. helligdag efter indflytning kl. 10.00 til 18.00.

§ 1.2  Afspilning af musik skal ske uden at veere til gene for andre beboere, og aldrig for &bne
daere og vinduer efter kl. 22.00.

§ 1.3 Vaske- og opvaskemaskiner installeret i lejemalet ma kun anvendes mellem kl. 07.00 og
22.00. Dvs. fgrste vask ma pabegyndes kl. 7 og sidste vask skal veere faerdig kl. 22.

Maskinerne skal veere opstillet pa stajdeempende underlag.

Egen installering af vaske- eller opvaskemaskine skal anmeldes til ejendomskontoret. Der henvi-
ses til "Installationsret”.

§ 1.4  Toarretumblere og stavsugere mé af hensyn til naboer kun benyttes mellem kl. 07.00 og
22.00.

§ 1.5  Nye vinduer og terrassedgre har trelags lavenergiruder. Der ma kun pékleebes folie pa
termoruderne pa indersiden.

§ 2 Husdyrhold

§ 2.1  Der mé& kun veere en kat og en hund i lejemalet.
§ 2.2  Katte ma ikke feerdes pa afdelingens feellesarealer, men kun pa lejerens omrade.

§ 2.3  Hunden skal fgres i snor inden péa afdelingens omrade og eventuelle efterladenskaber
skal fiernes af fagreren eller ejeren.

Hunde ma ikke veere til fare eller gene for andre beboere, og hunde ma ikke komme pa legeplad-
serne.
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§ 2.4  Skema til ans@gning om hundetilladelse fas hos ejendomsmesteren i kontortiden mod
forevisning af hundeansvarsforsikring eller hentes pa VIBOs hjemmeside og afleveres pa ejen-
domskontoret.

§ 2.5 Det erforbudt at holde kamphunde/muskelhunde. Forbuddet gzelder bade racerene
kamphunde/muskelhunde og blandede racer. Ved blandede racer forstas bade blandinger mellem
de forskellige kamphunde/muskelhunde, og blandinger med alle gvrige hunderacer, hvori der ind-
gar en af de naevnte kamphunde/muskelhunde.

Felgende hunderacer betegnes som kamphunde / muskelhunde:

Amerikansk Buldog, Engelsk Buldog, Bull Mastiff, Dogo Argentino, Fina Brasilieiro, Masrino Napo-
letano, Tosa, Central-asiatisk Ovtcharka, Kaukasisk Ovtcharka, Pitbull, Bull Terrier, Great Japnese
Dog, Staffordshire Bull Terrier, American Staffordshire Terrier, Amstaff

§ 2.6 Udstedte tilladelser fgr naevnte dato til ovennaevnte hunderacer er undtaget, men kan
ikke fornys eller overfgres til anden hund af en af de ovennaevnte racer. Jvf. i gvrigt politivedteeg-
tens bestemmelser vedr. husdyrhold.

§ 2.7  Pasning af hund mé hgjst vare 4 uger. Pasning af hund udover 4 uger skal forud for pas-
ningsperioden anmeldes til eiendomsmesteren i kontortiden. Beboere i afdelingen ma ikke patage
sig pasning af de i § 2.5 naevnte hunderacer.

§ 3 Terrasser

§ 3.1 Der ma ikke opsaettes paraboler pa afdelingens murveerk, reekveerk og baldakin. Parabo-
ler ma anbringes under brystvaern pa stang, der f. eks. star i en parasolfod. Overtreedelse medferer
administrationsgebyr pa kr. 500,00 samt udgifter til retablering. Se "Réaderet uden for boligen”

§ 3.2  Det pahviler beboerne at holde terrasser ryddelige.

Brandtilsynet oplyser, at terrasser betragtes som flugtvej.

Terrasser ma ikke anvendes til opbevaring af affald, kasserede mgbler samt affald, der kan udgere
en brandrisiko, blokere flugtveje samt ager risiko for at tiltraekke skadedyr eller medfgre lugtgener.
Ukrudt skal Igbende fijernes imellem fliser og i tagrender.

§ 3.3  Grilning er tilladt under hensyntagen til omgivelserne, bl.a. ved anvendelse af materialer
og placering af grillen.
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§ 3.4  Der kan tarres tgj pa ikke faste installationer, altsa ting der nedtages efter brug!
§ 3.5  Hunde- og/eller katte-luftning pa terrasser er forbudt.

§ 3.6 Der ma kun anvendes flytbare krukker til planter. Der ma ikke opbygges faste plantekas-
ser. Der ma ikke plantes med vaekst der haefter sig pa ejendommens facader eller udvikler giftige
frugter.

§ 3.7  Terrassegulvene (pa etagerne) er fremstillet af komposit og rengeres arligt med lunkent
vand, tilsat brun saebe.

§ 3.8  Terrassegulve ma hgjst udsaettes for en belastning pa 250 kg pr. m? (etagerne). Der ma
ikke gves indgreb pa gulv eller vaern. Der ma ikke opsaettes skur, stakit, plankeveerk eller lignende
af faste materialer pa terrasser.

§ 3.9  Der ma ikke foretages indgreb (bores eller sl&s sem i) i reekveerk og gulv pa terrasser
samt pa de anlagte sten (stueetagerne).

§ 3.10 Lamper pa terrasserne skal tilsluttes udenders stikkontakt der skal monteres af autorise-
ret el-installatgr. Se "Raderet uden for boligen”. Se dette inden du gar i gang.
Hvis du er i tvivl, sa sperg ejendomsmesteren.

§ 3.11 Skader pa veern, baldakin og gulv som falge af fejlagtig brug eller ekstrem belastning
kan medfgre erstatningskrav, der kan belgbe sig til flere tusinde kroner. Hvis du er i tvivl, sa
sperg ejendomsmesteren!

§ 3.12 Afskaermning pa terrasser

Der ma fastgeres stramt udspaendt (for at undga st@jgener) ensfarvet laerreds- eller sejldug eller
tilsvarende materiale (stof) i lyse farver, samt plexiglas pa indersiden af traefelterne. Leerred og
sejldug ma kun seettes op med strips. Ingen skruer og beslag ma benyttes.

Der ma kun opseettes transparent (gennemsigtig) net og tradnet i felterne over brystveern.

Der ma opseaettes espalier i gaengs type som base for slyngplanter — dog ikke pa husmuren. Fast-
geres med sejlgarn eller strips.

Se "Réaderet uden for boligen” inden du gar i gang. Afskeermning der afviger veesentligt fra be-
skrevne muligheder betragtes som overtraedelse af raderetten.

Ejendomsmesteren skal godkende opsaettelse af net og inddakninger inden opsezettelse.
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§ 3.13 Lose genstande pa terrasserne skal sikres, s& de ikke er til gene for de gvrige beboere.
Vasketgj, ampler og lign. skal placeres forsvarligt sa det ikke blaeser ned eller larmer mod veernet.

§ 3.14 Altankasser ma kun opsaettes pa indersiden af raekvaerket, og uden at gere skade pa
dette. (Man kan i alle byggemarkeder kgbe klar gummislange som kan saettes uden pa beslagene
til altankasserne). Der ma ikke plantes med vaekst der heefter sig pa ejendommens facader, udvik-
ler giftige frugter eller som bliver sa hgje, at de er til gene for andre beboere/naboer.

§ 3.15 Der ma ikke rystes/bankes teepper, sengetgj eller andet fra terrasser og vinduer. Man
ma ikke haenge teepper, sengetgj eller andet til luftning fra terrasser og vinduer.

§ 3.16 Der ma ikke kastes affald, cigaretskod, vand eller andet fra vinduer og terrasser.

§ 3.17 Der ma ikke fodres fugle og andre dyr pa/fra terrasser eller andre steder pa omradet,
hvor det kan medfgre griseri fra fuglene eller hvor madrester kan tiltraekke rotter og andre skade-
dyr.

§ 4 Opgange/kaeldre

§ 4.1 Al feerdsel pa trapper, i keeldre, samt pa ejendommen og dens arealer skal forega uden
at veere til gene for andre beboere. Leg og ophold i opgange, i keeldre samt i/pa garager/carporte
er ikke tilladt.

§ 4.2 Ifelge brandtilsynet: For at sikre flugtvejen i tilfzelde af ild eller reg méa ingen effekter (fod-
toj, potteplanter, legeredskaber, sma-mgbler eller lign.) henstilles i opgangene. Ulovligt henstillede
effekter fiernes uden ansvar og medfgrer patale for overtraedelse af afdelingens husorden. Fjer-
nede effekter kan afhentes pa ejendomskontoret efter naermere aftale, mod et gebyr pa 100,00 kr.

§ 4.3 Barnevogne og klapvogne, der er i brug til barn, ma henstilles i barnevognscontainere.
Barnevognscontainere udlanes til barnevogne /klapvogne i brug. Barnevognscontainerne med til-
hgrende 2 nggler kan lanes, i maximalt 3 ar, ved henvendelse til eiendomskontoret, og der skal be-
tales et depositum pa kr. 1000,00 som tilbagebetales nar de 2 nagler leveres tilbage til ejendoms-
mesteren.

§ 4.4  Barnevogne/klapvogne ma ikke henstilles i opgange eller i cykelkeeldre. Fjernede effek-
ter kan afhentes pa ejendomskontoret efter naermere aftale, mod et gebyr pa 100,00 kr.
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§ 4.5 Tobaksrygning i opgange og i cykelkaeldre er forbudt.

Rygning kan i veerste fald aktivere r@galarmerne og fare til udrykning fra brandvaesnet. En ungd-
vendig udrykning udlgser en bade pa kr. 5.000,00. Man bedes benytte opsatte askebaegre uden
for opgangen.

§ 4.6  Dore til cykelkeeldre, storskraldsrum og vaskeri skal holdes aflast, og opgangsdgre hol-
des lukket.

§ 5 Afdelingens omrader

§ 5.1 Der skal veere ro pa feellesarealerne og terrasserne fra kl. 22.00-07.00.

§ 5.2  Afskydning/afbreending af fyrveerkeri pa afdelingens omrade er forbudt bortset fra Nyt-
arsaften.

§ 5.3  Teltslagning pa afdelingens omrader er tilladt i forbindelse med leg. Overnatning i telte
er forbudt.

§ 5.4  Boldspil inde i afdelingen og pa P-pladsen er forbudt. Der henvises til boldbane gst for
afdelingen.

§ 5.5  Henkastning af papir og andet affald inde og ude er forbudt. Der henvises til de opsatte
papirkurve ved opgange og i terreen. Henstilling af affaldsposer og andet affald i opgangen eller
andre steder er forbudt.

§ 5.6  Ulovligt henkastet affald og ulovligt henstillede effekter pa afdelingens omrade (opgang,
kaeldre, friareal og P-plads m.m.) medfarer en afgift pa kr. 350.00 som opkraeves af VIBO og tilfal-
der afdelingen.

§ 5.7  Centrets indkgbsvogne ma ikke medbringes péa afdelingens omrade. Overtraedelse med-
farer en afgift pa kr. 350.00 som opkraeves af VIBO og tilfalder afdelingen.
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§ 5.8 Beskadigelse af eller haervaerk mod afdelingens bygninger, beplantning, hegn, legered-
skaber, garager og carporte, belysning, videokameraer, dgrpumper, rggalarmer m.m. medfarer er-
statningsansvar.

§ 5.9  Cykler ma kun henstilles i stativer og i dertil indrettede keelderrum. Knallerter ma kun
henstilles pa fliserne ved udendears cykelstativer eller pa parkeringspladsen og aldrig i kaeldre eller

opgange.

§ 5.10 Motorkersel/knallertkersel mellem bygningerne er strengt forbudt. Undtaget er handicap-
karsel, postbude og lignende dog med max. 5 km i timen, svarende til almindelig gang.

§ 6 Parkeringspladsen

§ 6.1  Biler og motorcykler henvises til parkeringspladsen. Varevogne og lastvogne over 3500
kg. samt campingvogne, trailere, anhaengere, campletter og pahaengsvogne henvises til kommu-
nens p-pladser, jf. Politivedtaegten for Fredensborg Kommune.”

§ 6.2  Afdelingens parkeringsplads er forbeholdt afdelingens beboere og deres gaester. Som
lejer i NIVAH@J I kan du fa p-tilladelse til egen bil(er). Dvs. at der skal forevises registreringsat-
test, forsikringsdokumentation eller udskrift fra Skat.dk hvor adressen er gendret, som dokumenta-
tion for at bilen/bilerne tilhgrer en beboer i Nivahg;j Ill.

§ 6.3  Beboere i NIVAH@J Il har adgang til ParkZones gaesteparkeringsapp ParkZoneGo,

hvor man kan indtaste gaesters nummerplade og saette en parkering til max 48 timer. Beboere kan
fa udleveret brugernavn og password til appen hos formanden.

§ 6.4 Beboere med firmabil, skal fremvise en underskrevet erklaering fra arbejdsgiver, om at
beboeren er bruger af bilen og har tilladelse til at bringe den med hjem.

§ 6.5  Starre bil- og motorcykel-reparationer pa P-pladsen er forbudt. Skiftning af paere, hjul og
batterier og lign. er tilladt nar man rydder op efter sig. Handel med biler og anden kommerciel aktivitet
er forbudt pa P-pladsen - bortset fra Hjem-is-bilen.

§ 6.6  Parkeringstilladelse pa parkeringspladsen fiernes til det karetgj der er lejet en garage til.

§ 6.7  Carporte omfattes af parkeringskontrol pa lige fod med andre parkeringspladser.
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§ 7 Konsekvenser

§ 7.1 Ordensreglement for feellesvaskeriet er en integreret del af afdelingens husorden.

§ 7.2  Afdelingens affaldsregulativ, er en integreret del af denne husorden, og pa lige fod er
husordenen, en integreret del af lejekontrakten.

§ 7.3  Andringer foretaget uden boligforeningens skriftlige tilladelse, vil blive retableret for leje-
rens regning samt medfgre et administrationsgebyr pa 500,- kr.

§ 7.4  Det pahviler beboerne at bidrage til god orden i afdelingen, herunder ogsa, at deres gae-
ster overholder afdelingens husorden.

§ 7.5  Overtreedelse af afdelingens husorden med tilhgrende affaldsregulativ, vedligeholdelses-
reglement og "Raderet uden for boligen” samt "Ordensregler for vaskeriet” (opslaet i vaskeriet) kan
medfare opsigelse af lejemalet i overensstemmelse med geeldende lov og VIBOs vedtaegter.

§ 8 Affaldsregulativ

§ 8.1 Det er i afdelingen besluttet, at beboerne skal bortskaffe deres affald i falgende fraktio-
ner: Madaffald, glas/flasker, aviser/tryksager, pap, metal, plast, batterier, storskrald, tekstiler, ke-
misk affald, lyskilder, have/planteaffald samt restaffald.

§ 8.2 Restaffald bestar af alt fra husholdningen der kan kommes i restaffaldscontaineren. Vadt
affald, skarpe genstande og kattegrus skal pakkes i avispapir inden det lzegges i restaffaldscontai-
neren.

§ 8.3  PAP skal afleveres i papcontaineren opstillet i hver ende af parkeringspladsen. Pap der
ikke kan smides i affaldscontaineren skal afleveres i storskralderummet.

§ 8.4  Glasl/flasker skal leegges i de til formalet opstillede "glas-containere” i hver ende af P-
pladsen. Metalldg og propper ma genne fiernes farst (kan laegges i (kan lsegges i metalaffaldscon-
taineren).
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§ 8.5  Auviser/tryksager skal lsegges i de til formalet opstillede ”papir-containere” i hver ende af
P-pladsen. Geelder ogsa kataloger og telefonbager.

§ 8.6  Batterier skal leegges i de til formalet opstillede batteri-beholdere i hver ende af P-plad-
sen eller i batteribeholder i storskraldsrummet, se § 8.9.

§ 8.7  Elpeerer kan afleveres i beholderne i hver ende af parkeringspladsen og lysstofrar afle-
veres storskraldsrummet se § 8.9.

§ 8.8  Kemisk affald afleveres i kassen til kemisk affald i Storskralderummet lige inden for dg-
ren eller afleveres til VIBOs driftspersonale.

§ 8.9  Storskrald er alt, hvad der ikke kan bortskaffes i affaldscontainerne pa parkeringsplad-
sen. Det skal bringes til storskraldsrummet (den gra bygning for enden af parkeringspladsen ved
Stamhuset). Storskraldsrummet er forsynet med las, som aktiveres ved brug af dit vaskekort. Ad-
gang til storskralderummet alle dage fra kl. 07.00 til kl. 22.00. Affaldet sorteres og laegges i de op-
stillede containere. Beboerne opfordres til i videst muligt omfang at bortskaffe stgrre indbogen-
stande pa anden made, f.eks. nar man kgber nyt - at betinge sig, at leverandgren tager det gamle
med retur ved levering af det nye.

§ 8.10 Haveaffald/planteaffald skal i plastikposer eller plastiksaekke og henstilles pa gulvet i
storskraldsrummet, se § 8.9.

§ 8.11 Storskraldsrummet skal altid holdes aflast. Der star en keerre i storskraldsrummet, som
kan benyttes til transport af stgrre genstande fra opgangen til storskraldsrummet. Kaerren skal altid
bringes tilbage til storskraldsrummet efter brug, Dit vaskekort giver dig adgang til rummet. Stor-
skraldsrum og keerre ma kun anvendes af beboere i VIBO. Storskraldsrummet og forpladsen er vi-
deoovervaget.

§ 8.12 Papirkurve — ved indgangsderene og ude i omradet er beregnet til smat affald. Beboerne
viser hgj grad af forstaelse for genbrugstanken ved at henleegge aviser og reklamer i papircontai-
nerne pa p-pladsen i stedet for i papirkurvene ved opgangene. — Du letter arbejdet for vor ejen-
domsassistent.

§ 8.13 Dette affaldsregulativ er en integreret del af afdelings husorden. Beboere der overtraeder
dette affaldsregulativ kan palsegges en afqift pa kr. 350,00 som fgres til indtsegt for afdelingen. Af-
giften kan opkraeves sammen med huslejen. Gentagne overtreedelser af affalds-regulativet kan, i
lighed med overtraedelse af husordenen, fare til ophaevelse af lejemalet.
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§ 9 Garage-/carport-reglement

§ 9.1 Pr. 1.12.2017 er lejen fastsat til kr. 140,00 pr. maned for en carport og kr. 270.00 pr ma-
ned for en garage. Leje-indtaegterne skal til enhver tid deekke de faktiske udgifter til drift, admini-
stration og vedligeholdelse af anleegget. Evt. lejeforhgjelse skal godkendes pa afdelingens budget-
mgde til ikrafttreeden med nyt regnskabsars begyndelse.

§ 9.2  Som lejer skal man erlaegge et depositum pa kr. 1.500,00 for en carport og kr. 2.500,00
for en garage. Depositum forrentes ikke. Depositum tilbagebetales til lejer ved lejeaftalens opher
med fradrag for eventuelle skader eller mangler.

§ 9.3 Lejeaftalen kan opsiges af lejer med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.

§ 9.4  Lejeaftalen kan i tilfelde af misligholdelse af lejeaftalen og/eller overtraedelse af naervae-
rende regler for anvendelse af garage eller carport opsiges med 1 maneds varsel til den 1. i en ma-
ned af boligforeningen VIBO.

§ 9.5 Lejeaftale for garage eller carport er knyttet til et lejemal i NIVAH@J 11l (se dog undta-
gelse under § 7) og kan ikke af lejeren overdrages eller fremlejes til andre.

§ 9.6 Tilsyn med anlaegget varetages af ejendomskontoret og administration af ventelister, ud-
arbejdelse af lejekontrakter samt administration af depositum og leje ordnes af VIBOs udlejningsaf-
deling. Depositum samt fgrste maneds leje skal (med mindre andet er aftalt) indbetales separat ef-
ter VIBOs anvisning inden ibrugtagning. Efterfalgende leje opkraeves sammen med huslejen.

§ 9.7  Ledige carporte eller garager, der ikke kan udlejes til beboere i NIVAH@J IlI, kan udlejes
til andre, fortrinsvis lejere der bor i NIVAH@J 11. | sddanne tilfselde vil lejen p.t. vaere kr. 200,00 +
moms for en carport og kr. 400,00 + moms for en garage.

Garage eller carport udlejet til anden lejer end beboer i NIVAH@J IlI kan til enhver tid opsiges med
1 maneds varsel. Lejere, der ikke bor i NIVAH@J Ill, betaler samme depositum som lejere i NIVA-
H@J 1, og er forpligtet med hensyn til anvendelse og vilkar pa lige fod med lejer i NIVAHGJ 111
Husorden for afdeling 103 Nivahgij 1l gaelder for lejere uden for afdelingen.

§ 9.8 Garager og carporte ma kun anvendes til henstilling af lejerens indregistrerede motorkgare-
taj(er). Afdelingsbestyrelsen kan inddrage én garage/carport til opbevaring af afdelingens borde,
stole og andre remedier, som tilhgrer beboerne i faellesskab. ”
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§ 9.9 Der ma ikke finde vaerkstedslignende aktiviteter sted i garager og carporte. Olieskift og
om heeldning af breendbare vaesker er forbudt. Skiftning af hjul fra sommer til vinter og omvendt er
dog tilladt i dagtimerne. Sommerhjul respektive vinterhjul ma opbevares i garagen.

§ 9.10 Udover det breendstof, der er pa tanken i det enkelte karetsj ma hojst opbevares 5 liter
braendstof i typegodkendt dunk.

§ 9.11 Der installeres ikke vand og el i garager og carporte. Der er opsat lavenergilamper, som
teendes med gadebelysningen. Lejeren ma ikke traekke strem fra den etablerede elinstallation.

§ 9.12 Overtreedelse og misligholdelse af lejeaftale og “Regler for garage/carport i NIVAH@J 1|
samt anvendelse af disse”, kan medfgre opsigelse af lejeaftalen.

§ 9.13 Ved leje af garage eller carport inddrages tilladelsen til at parkere pa afdelingens parke-
ringsplads for det karetgj der lejes carport/garage til. Der kan stadig parkeres i det frie tidsrum mod
brug af p-skive og ved brug af gaesteappen.

Denne husorden med tilhgrende "Raderet uden for boligen” og "Vedligeholdelsesreglement” er en
integreret del af lejekontrakten og vedtaget pa ordineert afdelingsmgde 5. december 2018.
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