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Fra administrationen var nedenstaende personer fremmgdt:

Joy Larsen Ejendomsmester VIBO- Niva
Carsten Klausen Driftschef VIBO- Kbh.
Stina Guidje KA VIBO- Niva

Fra afdelingsbestyrelsen deltog Peter Vilain, Hanne Heilmann, Svend Larsen,

Bent Cramer, Tove Andersen, Lea Munch, Christian Roed samt Birgitte Langballe formand for for-
eningsbestyrelsen.

De fremmadte lejere repraesenterede 25 lejemal

Dagsorden:

1. Velkomst og valg af dirigent

2. Vaig af referent

3. Valg af 3 stemmetaellere.

4. Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning
5

. Fremlseggelse af regnskab for afdelingsbestyrelsens radighedsbelab, beboerlokale og sociale

aktiviteter til orientering
6. Fremlaeggelse af regnskab for regnskabsaret 2023/2024 til orientering samt fremlaeggelse af
budget for 2025/2026 til godkendeise
7. Behandling af indkomne forslag
a. Koliektiv raderet
b. Skal afdelingen fortsat have TV- overvagning(ja/nej)
c. Naturvenlige udearealer (skal vi fortsaette i den vilde retning (ja/nej)
d. Indkomne forsiag
8. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer
9. Valg af 2-4 suppleanter
10. Evt. valg af revisor
11. Eventuelt
12. Afslutning ifalge traditionen.

Peter Vilain formand for afd.103 abnede madet med at byde alle de fremmadte beboere og driften
velkommen.

Ad. 1: VELKOMST OG VALG AF ORDSTYRER.

Peter Vilain foreslog Birgitte Langballe. Birgitte blev valgt og takkede for valget.
Birgitte konstaterede at mgdet var lovligt varslet og gik efterfglgende dagsordenen.

Ad. 2: VALG AF REFERANT.

Stina Guidje blev valgt som referent.

Ad. 3: VALG AF 3 STEMMET/LLERE.

Christian og Joy blev valgt som stemmeteellere.
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Ad. 4:

AFDELINGSBESTYRELSENS BERETNING

Ad.:5

Afdelingsbestyrelsen havde igen, inden madet, udsendt en rigtig flot skriftlig beretning til
samtlige beboere, dog havde Peter Vilain en enkel kommentar eller orientering omkring
solceller:

Vi begyndte med 100 km i timen, med opszetning af solcellerne i januar/februar méned
og vi troede alle, at nu er vi neesten i mal, sa karte det hele meget langsom og i lange
perioder gik det helt i sta. Yellowtec der stod for projektet gik tidligere pa aret konkurs og
sa stoppede alt!

Der er heldigvis fundet en ny entreprengr "Hakom Solution ApS”. De har hentet flere af
Yellowtec’s medarbejdere der kender vores projekt med over.

Nar de sidste godkendelser er pa plads, s kommer det forhabentlig til at ga staerkt.

Der vil blive indkaldt til et orienteringsmade nar anlaegget er ved at vaere kareklar.

En beboer spurgte ind til hvem som betaler, nar containeren ikke saettes ordentligt pa

plads i hullet og det kraever en ekstra teamning? Det er forsyningen som betaler den eks-
traudgift.

Beretningen blev taget til efterretning

REGNSKAB OVER AFDELINGENS RADIGHEDSBEL@B, BEBOERLOKALER SAMT

Ad.:6

SOCIALE AKTIVITETER FREMLAGGES TIL ORIENTERING.

Regnskaberne over afdelingens radighedsbelgb, beboerlokale og sociale aktiviteter for
perioden 1/7 2023 til 30/6 2024, var forud for mgdet udsendt til samtlige beboere.

En beboer spurgte ind til hvorfor det kun var indbetalingen for 4 tilmeldte som figurerede

i regnskabet, nar der var 8 deltagere? og hvorfor turen blev gennemfart med sa fa til-
meldte?

Lea Munch oplyste, at man som frivillig bruger enormt meget tid pa at arrangere sédan
en tur for ingen verdensnytte hvis den sa efterfalgende aflyses, derfor valgte man at
gennemfare turen uanset antallet af tilmeldte, det var i gvrigt en rigtig god tur.
Bestyrelsen har efterfglgende oplyst, at med hensyn til indbetalingerne til Vikingeturen
var 8 tilmeldte til vikingeturen. 4 betalte via mobilepay og det er de 792.08 kr. der star i
regnskabet.

De sidste 4 betalte kontant og de star som en del af kontantbeholdning.

FREMLAGGELSE AF REGNSKAB FOR REGNSKABSARET 2023/2024 TIL EFTER-

RETNING, SAMT BUDGET FOR 2025/2026 TIL GODKENDELSE.

Driftschef Carsten Klausen gennemgik regnskabet/budget.
Regnskabet udviste et overskud pa kr. 592.620

Overskuddet anvendes til nedskrivning af lanet pa de nedgravede affaldsbeholdere.
Carsten Klausen oplyste, at der vil blive en huslejestigning pa 1 % pr. 1/7-25.

Budgettet for 2025/2026 blev vedtaget og regnskabet for 2023/2024 blev taget til
efterretning.
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Ad.7:

BEHANDLING AF INDKOMNE FORSLAG.

Forslag 1
Kekkenrenovering med tilskud

Pa afdelingsmgadet i 2024 blev det besluttet at afskaffe muligheden for, at beboere kan
tage lan gennem afdelingen til kekkenudskiftning. | stedet blev det vedtaget, at fremtidi-
ge kekkenudskiftninger skal ske via en pulje, der stilles til radighed hvert 2 ar. Beboerne
kan tilmelde sig for at fa udskiftet kekkenet mod en huslejeforhgjelse.

Sadan gennemfores en kekkenrenovering

Med det vedtagne interval vil beboerne blive spurgt, om de gnsker at benytte den kollek-
tive raderet til at udskifte kekken. Beboerne vil fa oplyst en cirka pris og en estimeret
huslejestigning. Den endelige pris og huslejestigning fastsaettes ud fra tilbuddet fra kak-
kenleverandagren HTH, der har vundet licitationen.

Huslejen vil blive pavirket af laneomkostningerne til totalprisen for kakkenet. Husleje-
stigningen vil Igbe over 15 ar. Beboerne forpligter sig farst, nar de har modtaget den en-
delige pris og underskrevet en accept.

Nar en beboer har tilmeldt sig, vil VIBO bede kakkenleverandaren HTH kontakte beboe-

ren. Der vil veere tale om en 1:1-udskiftning, hvor eksisterende elementer udskiftes med
tilsvarende elementer

(skabselement kan dog aendres til et skuffeelement).

Beboerne kan vaelge greb, lager og bordplade inden for samme prisklasse. Seerlige gn-
sker aftales og betales direkte af beboeren til HTH.

Det stemmes der om: Der afsaettes kr. 400.000 i langtidsplanen hvert 2 ar, sa 20 le-
jemal kan fa tilbud om kekkenudskiftning.

Konsekvens: Da afdelingen allerede har afsat midler til kekkenudskiftning i drifts-
planen, vil selve tilskuddet IKKE medfere en huslejestigning. Tilskuddet er afde-
lingens vedligeholdelsesdel i forbindelse med udskiftning af kekkener. Den farste
pulje vil dog blive gennemfart med det antal som tilmelder sig.

Forslaget blev sendt til afstemning:

Stemmefordelingen blev saledes:

For: 44 stemmer
Imod: 0 stemmer
Blanke: 6 stemmer

Forslaget blev vedtaget

Forslag 2

VIBO har besluttet at vores feellesarealer skal vaere mere naturvenlige for at fremme
biodiversitet og dyreliv. Bestyrelsen har derfor i 2024 forsggt at skabe lidt mere biodiver-
sitet i samarbejde med VIBO's Biodiversitetskonsulent Morten. Vi har derfor ladet grees-
set udenfor afdelingen gro vildt. Ladet haekken mod Islandshgjvej vokse sig hgj og bred.
Plantet flere treeer og buske, samt flere lagplanter. @nsker afdelingen at aendre drift til
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"Naturvenlige udearealer’? Naturvenlig parkdrift Der lzegges op il diskussion inden af-
stemningen.

Det stemmes der om: Skal vi have mere vilde omrader eller mindre vilde omréader

end det vi har forsegt i 2024. Konsekvens: Ingen, da det ikke umiddelbart har
ogkonomisk konsekvens

Forslaget blev sendt til afstemning:

Stemmefordelingen blev saledes:

For: 40 stemmer
Imod: 0 stemmer
Blanke: 10 stemmer

Forslaget blev vedtaget

Forslag 3

Forslag om deltagelse i naturprojektet "Bynatur og Bioblitz” stottet af Nykredit
fonden

Forslag: Det foreslas, at afdeling 103 deltager i projektet "Bynatur og Bioblitz".

Beskrivelse: "Bynatur og Bioblitz” er fuldt finansieret af Nykredit fonden og tilbydes til 8
afdelinger i VIBO i 2025.

Deltagelse indebeerer primaert 2 ting lokalt i afdelingen:

Afdelingen far 2 mindre naturtiltag, som realiseres pa udearealerne. Bestyrelsen eller en
arbejdsgruppe tager endelig beslutning om placeringen og udfgrelsen af disse tiltag i
samarbejde med input fra beboerne og VIBO'’s projektleder for biodiversitet.

Naturtiltag deekker over mindre anlaeg og tiltag der kan veere med til at skabe levesteder
for biodiversiteten og styrke bynaturen. Det kan f.eks. vaere fuglekasser, frugttraeer, bo-
lig til pindsvin, mursejlere og flagermus, insekthotel, vandhul, en stenszetning, treestam-
mer, en anlagt skraning med vilde blomster, kvashegn, traeer og buske.

Der arrangeres en "Bioblitz” for afdelingens beboere. En bioblitz er et festligt naturevent,
hvor der pa fa timer kortleegges sa mange arter som muligt pa afdelingens arealer ved
hjeelp af telefoner, fiskenet og insekifeelder. Dette foregar sammen med VIBO'’s projekt-
leder og studentermedhjaelpere. Der skal deltage mindst 12 beboere.

Begrundelse: Det er bestyrelsens gnske at vaere med til at skabe bedre forhold for bio-
diversiteten og naturen pa udearealerne i afdelingen og gerne pa en made der involve-
rer beboerne.

Forslagsstiller: Boligforeningen VIBO i samarbejde med afdelingsbestyrelsen for afde-
ling 103.

Det stemmes der om: Skal afdeling 103 sige ja til et gratis Naturtiltag med et af afsnit
1’s forslag samt deitage i en Bioblitz.

Konsekvens: Forslaget betales af midler fra Nykredit fonden og vil ikke fa gkono-

miske konsekvenser for afdelingen.

Forslaget blev sendt til afstemning:

Stemmefordelingen blev saledes:

For: 50 stemmer
Imod: 0 stemmer
Blanke: 0 stemmer
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Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 4
| forbindelse med at afdelingen har sggt og faet godkendelse af fortsat brug af video-
overvagning i/ved opgangene, parkeringspladsen, Sportshallen og Huset gnsker VIBO

en principiel beslutning om afdelingen fortsat gnsker videoovervagning af ovenstaende
omrader.

Det stemmes der om: Skal vi fortsat have den nuvaerende video overvéagning.
Konsekvens: Ingen, da udgifter allerede ligger i budgettet
Forslaget blev sendt til afstemning:

Stemmefordelingen blev saledes:

For: 50 stemmer
Imod: 0 stemmer
Blanke: 0 stemmer

Forslaget blev enstemmigt vedtaget
Forslag 5
Bestyrelsen indstiller at:

1.beboermadet godkender, at afdelingen indgar i en ny boligsocial helhedsplan Niva NU
i perioden 2025 til 2029.

2. beboermgdet godkender, at afdelingen bidrager med de kraevende 57.000, kr. arligt, i
alt 228.000 i perioden 2025-2029.

Sagsfremstilling:

Den boligsociale helhedsplan Niva-Kokkedal pa Vej udigber medio 2025. Landsbygge
fonden har givet tilsagn om en rammebevilling pa i alt 6 mio. kr. over 4 ar. De lokale par-
ter bestaende af Boligforeningen VIBO og Fredensborg Kommune skal tilsammen sikre
en lokal medfinansiering, der som minimum skal udgere 25 % af den samlede projekt-
sum.

Hovedparten af boligforeningens medfinansiering sikres fra VIBO’s dispositionsfond. De
resterende midler skal findes i afdelingerne. For afdeling 103 forslas det at fastholde den
nuvaerende finansiering pa 228.000 kr. over 4 ar. Svarende til 57.000kr arligt.

Til orientering bidrager Fredensborg Kommune i den nuvaerende helhedsplan med i ait:
7,6 mio.kr. over 4 ar. Belgbet er fordelt pa henholdsvis allokering af medarbejderres-
sourcer (4 mio.kr.) og kontantmedfinansiering 3,6 mio.kr). Fredensborg Kommune har
tilkendegivet, at administrationen har indstillet til det politiske niveau, at kommunen fast-
holder den samme medfinansiering i en kommende helhedsplan.

Det understreges, at afdelingen og afdelingens beboere ikke kan deltage i helhedspla-
nens aktiviteter og tilbud, hvis de ikke bidrager med den foresladede medfinansiering.

Landsbyggefonden stiller krav om, at alle aktiviteter i den boligsociale helhedsplan for-
deles under 1 af 4 overskrifter:

1. Uddannelse og Livschancer

2. Kriminalitetsforebyggelse

3. Sammenhaengskraft og medborgerskab
4. Beskeeftigelse
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Ad. 8:

Det stemmes der om: Den boligsociale helhedsplan Niva Nu fortseetter i 4 ar mere,
med en uzendret betaling pa 57.000 kr. i hvert af de 4 ar fra afdelingen. Konsekvens: In-
gen da belgbet allerede ligger i budgettet.

Forslaget blev sendt til afstemning:

Stemmefordelingen blev saledes:

For: 40 stemmer
Imod: 8 stemmer
Blanke: 2 stemmer

Forslaget blev vedtaget

Forslag 6

Da elbiler er kommet for at blive, er efterspargslen efter lade muligheder stigende. Vi er
godt nok blevet overhalet af kommunen der lige har opsat 2 ladestandere pa stamvejen.
Vi synes nu stadig at afdelingen skal tilbyde beboerne at lade deres elbil pa vores egen
parkeringsplads.

Vi har derfor modtaget et tilbud fra Nortec der uden beregning vil opszette, vedligehoide
og drifte 2x2 ladestandere ved nr. 79 (kortest mulige graveafstand til en stremboks).
Med i tilbuddet er der ogsa en app til at betale for opladning. Afdelingen har ingen udgif-
ter og ingen indtaegter ved denne lgsning der betales af dem der bruger laderne.

Det stemmes der om: Skal vi opsaette 2x2 ladestandere ved nr. 79 ifslge Nortec's til-
bud.

Konsekvens: Lasningen fra Nortec har ingen konsekvens for afdelingens gkonomi, da
Nortec betaler for alt.

Forslaget blev sendt til afstemning:

Stemmefordelingen blev saledes:

For: 36 stemmer
Imod: 0 stemmer
Blanke: 14 stemmer

Forslaget blev vedtaget

VALG AF 2 MEDLEMMER TIL AFDLINGSBESTYRELSEN.

Bent Cramer og Svend Larsen var pa valg til bestyrelsen og snskede genvalg.
Charlotte Quade Morberg og Conni Leidersdorff @nskede ligeledes at stille op.

Der blev foretaget skriftlig afstemning:

Stemmefordelingen blev saledes:

Bent: 26 stemmer
Svend: 18 stemmer
Charlotte: 28 stemmer
Conni: 26 stemmer
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Ad. 9:

Da der var stemmelighed mellem Bent og Conni, blev der foretaget en ny skriftlig af-
stemning mellem de 2 kandidater

Stemmefordelingen blev saledes i anden runde:

Bent: 21 stemmer
Conni: 29 stemmer

Conni Leidersdorff og Charlotte Quade Morberg blev valgt til bestyrelsen for 2 ar.

VALG AF 2 SUPPLEANTER FOR 1 AR.

Ad. 10:

Der skulle veelges 2-4 suppleanter til bestyrelsen

Hanne Heilmann, Christian Roed, Bent Cramer og Svend Larsen gnskede at stille op
som suppleanter.

Der blev foretaget skriftlig afstemning om raeekkefolgen:

suppleant: Christian Roed
suppleant: Bent Cramer
suppleant: Hanne Heilmann
suppleant: Svend Larsen

hON=

EVENTUELT VALG AF REVISOR.

Ad.11:

Der var igen ingen i ar som gnskede at varetage posten som revisor.

EVENTUELT.

Under punktet eventuelt blev der talt om:
Feaeldning af store grantreeer -

@nske om tidsbestilling i vaskeriet. Det er pt ikke modul som er i funktion, men ledige
maskiner kan ses pa www.mielelogic.com (maske appen med samme navn kan bru-
ges?) bestyrelsen vil tage fat i afdeling 102’s bestyrelse, og forespgrge om de vil accep-
tere et tilkgb af modulet, s& det er muligt at reservere maskiner.
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Ad. 12: AFSLUTNING IFGLGE TRADITIONEN (LODTRAKNING GAVEKORT OG BLOM-
STER.

Vi lader punktet tale for sig selv og @nsker alle en gleedelig jul og et lykkebringende nyt-
ar.

Birgitte Langballe takkede for et godt mgde og god ro og orden.

‘}b\_uglé#t W\ LZ/// A—w
Birgite Langballe O Peter Vilain
Dirigent Formand afd. 103




