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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

Normaltekst: Repraesentantskabsmgdebeslutning - kan ikke sendres

Fremhaevet tekst: Afdelingsmgdets beslutning - kan aendres

B-ordningen - kort fortalt

som lejeren indbetaler til.

kes af boligens vedligeholdelseskonto og

Udlejeren sarger i boperioden for boligens ind- skal foretages sa ofte, at boligen ikke forringes,
vendige vedligeholdelse med hvidtning, maling, bortset fra almindeligt slid og zelde.

tapetsering og gulvbehandling. Udgifterne hertil

afholdes over boligens vedligeholdelseskonto, Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke

leengere disponeres over belgb, som star pa boli-
gens vedligeholdelseskonto.

Vedligeholdelse udfares pa lejerens foranledning
af udlejeren eller lejeren, nar udgifterne kan daek-  Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse

som fglge af misligholdelse.

*) Gulvbehandling = afrensning og lakering (ikke gulvafslibning/gulvafhevling).

|
Reglernes ikrafttreeden 1.
AEndring af lejekontrakten 2.
Beboerklagenaevn 3.

Generelt

Med virkning fra den 1. juli 2017 erstatter dette vedligehol-
delsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle mod-
stdende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for eller
supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istand-
saettelse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse
af pligten til at vedligeholde og istandsaette boligen kan af
hver af parterne indbringes for beboerklagenasvnet.
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Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Boligens
vedligeholdelseskonto

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen overdrages normalt til tilflytter uden istandseettelse.

Hvor der ved fraflytningen er konstateret behov for istand-
seettelse, som ikke deekkes af boligens vedligeholdelses-
konto, vil udlejer lade arbejdet udfare efter tilflytters overta-
gelse af boligen.

Tilflytter ma acceptere, at boligen, dens traevaerk, inventar og
tekniske installationer baerer praeg af det slid, der ma anses
for rimeligt i en bolig af den pagaeldende alder. Tilflytter ma
ligeledes acceptere, at der pa malet treevaerk og inventar er
anvendt farver, der ikke nadvendigvis falder i tilflytters smag.

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedlige-
holdelsesstand er i overensstemmelse med den gaeldende
standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkal-
des til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytnings-
rapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemaerknin-
ger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyn-
delse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, ska-
der og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal udbedres.
Lejeren haefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved
fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

Vedligeholdelse kan udfgres, nar udgifterne kan daekkes af
boligens vedligeholdelseskonto og skal foretages sa ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og alde.
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3. Til daekning af udgifterne indbetaler lejeren et manedligt be-
Igb via huslejen pa boligens vedligeholdelseskonto. Udleje-
ren fastseetter belgbet.

4. Vedligeholdelsen udfares af udlejeren pa lejerens foranled-
ning. Lejeren kan ogsé selv udfgre vedligeholdelsen mod
dokumentation for afholdte udgifter. Bemaerk venligst, at reg-
ninger maksimalt ma veere 60 dage gamle, og det samlede
udlaeg minimum skal veere 500 kr. pr. gang.

5. Udgifterne til vedligeholdelse skal dokumenteres pa boligens
vedligeholdelseskonto. Hver gang der er foretaget udbetalin-
ger fra kontoen og senest 3 maneder efter hvert regnskabs-
ars afslutning, far lejeren meddelelse fra udlejeren om konto-
ens aktuelle stgrrelse.

Seerlig udvendig

vedligeholdelse 6. Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere be-
stemt, om lejeren vedligeholder og renholder neermere an-
givne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

7. Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om
seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er
fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglemen-
tet.

Udlejerens
vedligeholdelsespligt 8. Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede for-
svarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning
af ruder, vand- og gashaner, el-afbrydere, we-kummer, ci-
sterner, vaskekummer, badekar, kaleskabe, komfurer, va-
skemaskiner og lignende, der er installeret af udlejeren eller
af en lejer som led i dennes raderet.

9. Udlejer sarger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af
I&se og nagler. Udlejer afholder alle udgifter i forbindelse
med slitage.

10. Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse
i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 8.

Anmeldelse af skader 11. Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades sadan meddelelse,
haefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte falge
af den manglende anmeldelse.
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Ingen istandseettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinaer renggring

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om
istandsaettelsesudgifter

Endelig opgarelse

Ved fraflytning

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke lzengere di-
sponeres over belgb pa boligens vedligeholdelseskonto. Bo-
ligen istandseettes ikke ved fraflytning, med undtagelse af
istandsaettelsesarbejde som falge af misligholdelse. Boligen
afleveres til den tilflyttende lejer med de midler, der eventuelt
star pa kontoen pa overdragelsestidspunktet.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som falge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er for-
ringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig vedli-
geholdelse eller uforsvarlig adfaerd af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang
til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordineer renggring af harde hvi-
devarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
0gsa som misligholdelse.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgar, hvilke istandszettelsesarbejder der er mislighol-
delse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet

eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne

ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagel-
sen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til eventuel istand-
seettelse som fglge af misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandseaettel-
sesudgifterne som fglge af misligholdelse til lejeren uden
ungdig forsinkelse og med angivelse af, hvilke istandsaettel-
sesarbejder, der er udfgrt, og hvad de har kostet. Istandsaet-
telsesarbejde som falge af misligholdelse specificeres og
sammenteelles.
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10.

Arbejdets udfarelse 11.

Istandszettelse ved bytning 12.

\'

Begreb 1.

Vedligeholdelsespligten 2.
Vedligeholdelse af

havearealer 3.

| den endelige opgearelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den
forst ansladede istandseettelsesudgift.

Istandseettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

Seerlig udvendig vedligeholdelse
(if. lll, 3 0g 4)

Den til enhver tid vaerende lejer har vedligeholdelsespligten af de
forbedringer og eéendringer der er foretaget udenfor boligen, her-
under forbedringer eller eendringer, som er foretaget af tidligere
lejere, eksempelvis markiser, drivhuse, fliseanlag, fuglebassiner
m.v. Se i gvrigt raderetskataloget.

Med seerlig udvendig vedligeholdelse menes, vedligehol-
delse og renholdelse af naermere angivne adgangs- og op-
holdsarealer, udvendigt traevaerk og lignende i umiddelbar
tilknytning til boligen.

Dette kan eksempelvis veere renholdelse, herunder sneryd-
ning, af adgangsveje, vedligeholdelse af adgangsveje, vedli-
geholdelse af udvendige feellesarealer, maling af hegn i skel,
skure, garager og carporte.

Udlejer varetager den seerlige udvendige vedligeholdelse -
ekskl. boliger med tilhgrende haveareal - medmindre der er
indgaet en skriftlig aftale med den enkelte lejer, om at denne
overtager et neermere angivet omrade af den saerlige udven-
dige vedligeholdelse.

For de lejemal, der har tilherende haveareal, geelder falgende vil-
kar og bestemmelser:

Der pahviler lejeren at vedligeholde havearealet pa forsvarlig vis,
sa haven til stadighed er paen og ryddelig. Haven skal fremsta
som prydhave og ma ikke anvendes som kokkenhave.

Der ma ikke ske beplantning, der haefter sig pa ejendommens fa-
cade, eller beplantning der udvikler giftig frugt. Beplantning ma
ikke vaere til vaesentlig gene for gvrige beboere. Opsaetning af
espalier er tilladt.

Havearealet ma ikke benyttes til oplagsplads og der ma ikke hen-
stilles affald der kan tiltreekke skadedyr.
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Vaegge m.v.
Malede vaegge

Tapetserede vaegge

Flisevaegge i baderum

VI

Det til boligen harende haveareal er af udlejer indhegnet
med stakit og/eller hak.

Der ma ikke uden udlejers skriftlige tilladelse foretages andringer
eller fjernelse af stakit/haek eller flisebeleegning, ligesom der ikke
ma opstilles andet stakit, haek, skure eller halvtage af nogen art.
De fastsatte regler for klipning af haek skal falges. Andringer fo-
retaget uden udlejers skriftlige tilladelse vil blive retableret for
lejerens regning.

Terrassens flisebelaegning (svarende til ca. 8 m?) ma ikke fjernes
ved fraflytning. Beplantning ma ikke fjernes ved fraflytning uden
udlejers skriftlige tilladelse.

Hakkene skal klippes mindst én gang arligt (omkring Skt. Hans)
og i en minimumshgjde pa 180 cm samt at heekkene skal holdes i
180 cm, safremt to beboere ikke kan blive enige.

Haekkeklipning af hjernegrunde: Haeekkene skal klippes, sa de ikke
gar ud over fliserne.

Huvis lejeren trods skriftlig patale fra udlejer ikke vedligeholder
havearealerne i overensstemmelse med ovenstaende vilkar og
bestemmelser, er udlejer berettiget til at lade arbejdet udfere for
lejerens regning.

Serlige regler for indvendig vedligeholdelse
(f. 1v, 1)

(Nedennaevnte er standard. Der kan veere fravigelser fra den
generelle standard pé grund af raderetsreglerne, som er be-
skrevet i afdelingens raderetskatalog)

Den til enhver tid vaerende lejer har vedligeholdelsespligten af de
forbedringer og andringer, der er foretaget indvendigt i boligen,
herunder forbedringer eller endringer, som er foretaget af tidli-
gere lejere, eksempelvis ekstra lase, ekstra internet og telefonstik
samt installationer til tarretumblere og opvaskemaskine m.v.

Vg over kakkenborde er beklaedt med fliser. @vrige vaegge er
beklaedt med glasfibervaev og malet med akrylplastmaling.

Vedligeholdelse foretages med akrylplastmaling i hgj glans (vask-
bar).

Vaegge er tapetseret med glasvav og malet med akrylplastmaling.

Vaggene er bekladt med glaserede fliser/glasvaev.
Reparation af fliser skal udferes handvaerksmaessigt korrekt.
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Lofter

Gulve
Gulvtaepper

Gulv i badevaerelse

Dare m.v.
Hoveddor

Indvendige dare, karme og
indfatninger

Dagrtrin og fodlister

Beslag

Gulvvarme

10.

11.

Lofterne er malet med akrylplastmaling.

Vedligeholdelse foretages med akrylplastmaling med eventuel
forudgdende afvaskning.

Teepper renses regelmaessigt inklusiv impraegnering.

Der er anvendt stiftmosaik.

Séfremt der er sket grafarvning pa grund af kalk i vandet, ma det
ikke fjernes med syre, men de i handelen vaerende specielle ren-
semidler. Brugsanvisningerne for de pageeldende produkter ma
folges naje. Der ma ikke heeldes syreholdigt vand i gulvafiabet.

Reparation af beskadigede klinkegulve skal udferes handveerks-
maessigt korrekt.

Dorpladen er fabriksfremstillet og malet.

Der ma ikke bores huller eller laves udskeering i dgrpladerne, da
fabrikantens garanti derved bortfalder. Eventuel dorkikkert skal
vare af godkendt type, sparg ejendomsfunktionaeren herom.

Darene er fabriksfremstillede treedgre med fineret darplade.
Hvis dore males skal alle dgre males i samme farve.
Darkarme og indfatninger er malet trae.

Reparation af treedele kan foretages med maling.

Dore til vadrum skal vedligeholdes sa tit, at dgren ikke tager
skade af fugtbelastning og beskyttelsesplade ma ikke fjernes.

Hvor der er dertrin er disse af trae, som er behandlet med syre-
haerdende klar lak. Vedligeholdes som parketgulve.

Fodlister er af tree.

Vinduer, havedgre, entredgre, indvendige dare og lager er beslaet
med hangsler, lase greb osv.

Vedligeholdelsen indskraenker sig til smaring 2 gange arligt.
Overfladebehandling ma ikke finde sted.

Ventiler i bryggers motioneres regelmaessigt
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Opsatning af billeder,

reoler m.v. 12.

Lejer ma selv udskifte eller

betale for falgende: 13.

14.
1.
16.
17.

18.
19.
20.
21.

22,

23.

24.

Af hensyn til de indstabte elinstallationer ma der ikke bores eller
fastgores med som, skruer eller lignende lodret over og under
planforsaenkede udlgbsrosetter og afbrydere, eller neermere end
10 cm fra darindfatninger.

| lethetonvaegge og gipspladevaegge kan en enkelt ophaengning
klares med sem og skruer, tungere genstande ophages med
skruer og specielle basninger for eksempel:

Fischer/Gasbetondubel GB til lethetonvagge.
Expandet roset til gipspladevaegge.

| betonvaegge og lofter er det nadvendigt at bore huller til fastgo-
relse. Til boring i beton anbefales det, at benytte bor med durium-
spids og elektrisk slaghoremaskine. Ophaengning kan udfores
med skruer i almindelig rawlplugs til murvaerk.

Perlator (det yderste af vandhanen hvor vandet iltes) skal skrues
af og afkalkes med eddikesyre 4 gange arligt, ellers vil vandtryk-
ket falde.

Héndbruser.
Bruserslange.
Toiletsaeder.

Rensning af afleb og gulvafleb i kekken og bad min. 4 gange ar-
ligt. Der ma ikke benyttes kemisk aflgbsrens.

Stoppet toilet pga. duftfrisker, bind, vatpinde m.v.
Bornesikring pa komfur.
Haengsler og handtag pa komfur.

Flaekkede kogeplader pa komfur (pga. ukorrekt brug - gryder og
pander skal have plan bund, desuden skal storrelsen af gryder og
pander passe med kogepladen)

@delagte keramiske plader pa komfur med selvrisiko for bebo-
erne, er afhaengig af forsikringsaftalen, der er tegnet med de for
tiden aktuelle forsikringsselskaber.

Koleskabe, hvor termostaten er sat for lavt (lav temperatur i ska-
bet), sa skabet ikke afrimer (is smelter ikke pa keleribber/kole-
plade bagerst i skabet). Der slukkes for afbryder til skabet er afri-
met. Dette iseer i varme perioder.

Koleskabe, hvor kanalen til vandet for afrimning er stoppet (ren-
ses med en piberenser).
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25. El-kontakter og antennetilslutning pga. misligholdelse, eller efter
personlig indgriben i disse.

26. @delagte dore, kakkenldger, heengsler og handtag.
27. Kokkenbordsplader (f.eks. vandspild).

28. Vinduer hvor beslag er gdelagt eller vinduet er skaevt pga. mang-
lende smering (glideskinner og spor smgres mindst 2 gange ar-
ligt).

Vil Standard for boligernes vedligeholdelses-

stand ved overtagelsen

(Nedennaevnte er standard. Der kan veere fravigelser fra den
generelle standard pé grund af raderetsreglerne, som er be-
skrevet i afdelingens raderetskatalog)

Boligens standard ved

lejemaélets begyndelse 1. Boligen kan ved lejemalets begyndelse ikke paregnes at
veere nyistandsat, men stilles til radighed i god og forsvarlig
stand.

Boligen fremtraeder vedligeholdt i et omfang svarende til det
hidtidige forbrug pa boligens vedligeholdelseskonto.

2. Der kan forekomme forskellige elementtyper og/eller farvenuan-
cer pa kekkenbordsplader, kekkenlager, dere, dortrin, fodlister
m.m., idet der ved fraflytning kun udskiftes de nadvendige ele-
menter.

Indflytter kan jf. raderetten udskifte ovennaevnte elementer.

3. Boligen vil herudover kun blive istandsat efter lejerens over-
tagelse af boligen, hvor der efter udlejerens skan er et eks-
traordinzert behov for det eller som fglge af misligholdelse
efter den fraflyttede lejer. Istandseettelsesarbejde af denne
karakter afholdes ikke over boligens vedligeholdelseskonto.

Slid og zlde 4, Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan baere
preeg af almindeligt slid og eelde for et lejemal af den pageel-
dende type og alder.

Farvevalg 5. Der kan ikke stilles szerlige krav til farvevalg.

Kokken og skabe

Skabe 6. Lagerne er fineret med bggefiner og overfladebehandlet med sy-
rehaerdende lak. Skabssiderne er udfert af spanplade med mela-
minbelaegning.

Bordplader 7. Plastlaminatplader med forkantlister.

Kokkenvask 8. Dobbelt- eller enkeltvask af rustfri stal med prop og kaede.
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Komfur

@vrigt inventar

Sanitet
Baderumsudstyr

Handvask og kloset
Glas

Dar- og vinduesrammer
samt karme

Ventilation
Friskluftventiler

Kokken

Bryggers
Bad

10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Komfur har 3 eller 4 kogeplader og grillovn med lys samt maga-
sinskuffe. Ovnlagen er med dobbeltglas og barnesikring. Alterna-
tivt komfur med keramisk kogeplade og varmluftsovn.

Kole-/fryseskab.
Emhaette.

Der er forberedt for opsatning af vaskemaskine. 3- og 4-vaerelses
lejligheder tillige forberedt for opvaskemaskine. Se VII, Installatio-
ner.

Der er adgang til opsaetning af tarretumbler. Se VII, Installationer.
I baderum er opsat handvask, bord, skabe, toilet, armatur, spejl
og toiletrulleholder.

Materialet er porcelaen.

Der er anvendt termoruder i alle boligens vinduer.
Vinduesrammerne er fremstillet af fyrretrae indvendig og pulverla-

keret aluminium udvendigt. Darrammer og karme er fremstillet
indvendig og udvendig af fyrretrae.

Ventiler er monteret over skydedgr og vinduer — rengores regel-
meessigt.

Emhaette.

Naturlig ventilation.

El-ventilation.
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Vaskemaskine, torretumbler
og opvaskemaskine

Vi

nstallationer

Der mé i boligen opsaettes vaskemaskine, terretumbler og opva-
skemaskine under falgende forudsaetning:

Installationen skal vare lovlig.

Der skal veere tegnet en indboforsikring, som daekker de ska-
der, der kan opsta i forbindelse med installationen.

Safremt der ikke fra boligen er aftreek til det fri, ma der kun
opsettes kondenserende torretumbler. Torretumbler ma ikke
tilsluttes boligens avrige aftreek og udsug.

Vaskemaskine/opvaskemaskine tilsluttes koldtvandshane og
monteres med kontraventil.

Vaskemaskine/opvaskemaskine skal have fast forbundet af-
lob. Lase slangeopheeng i handvask eller toilet er ikke tilladt.
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