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Til beboerne i Vibo afdeling 118

Afdelingsbestyrelsens beretning for 2023 til afdelingsmadet den 4. marts 2024.

Generelt.
Vikan i ér glcede os over, at der ikke kommer en huslejestigning.

Regnskabet for 2022/2023 udviste et overskud pd knap 25.000 kr.

Regnskabet bad heller ikke pd de helt store overraskelser, der var et tab 33.391,00 kr., p& grund af tab
pd veerdipapirer/manglende renteindtcegt. Dette tab doekkes af vores henlceggelser.
Som vores nuvcerende henlceggelse behov ser ud, betyder det ikke noget for os.

Tabet var dog meget mindre i 2021/2022 og afkastet pd& veerdipapirerne et steget igen i 2023, s& vi
h&ber at det fortscetter i de kommende ér, s& viigen kan f& renter af vores henlceggelser.

Sidste ar var der stor usikkerhed om, hvordan priserne ville udvikle sig, specielt var prisen p& EL i fokus.
Boligforenings aftale om prisen pd levering af EL udigb ved udgangen af 2022, hvilket gav os lave
udgifter fil EL i 2022.

Men priserne i starten af 4. kvartal 2022, da budgettet blev lagt, var meget hgje var der usikkerhed om
fremtiden.

Boligforeningens nye aftale om EL falger dagsprisen og heldigvis er El prisen faldet i 2023.

Den hgije inflation gjorde ogsd, at der var usikkerhed om, hvordan de gvrige variable udgifter ville
udvikle sig.

Der har i pressen veeret talt og skrevet meget om de nye ejendomsvurderinger, og vi betaler ogsa
grundskyld -ejendomsskatter - i vores afdeling. Den skal ogs& betales efter den nye vurdering.

Vi kender ikke den nye vurdering endnu, men vi ved at det vi skal betale i grundskyld maximalt mé stige
med 2,8 % i 2024 i forhold til 2023.

Det er ogsd aftalt begraensninger i stigningen i efterfelgende &r. Men vi ved jo ikke om der overhovedet
vil vcere en stigning.

Vi har desveerre igen i &r oplevet megen fraeghed fra Vibos side, ndr vi ville have lgst andre opgaver
end de almindelige driftsopgaver.

Desuden glemte driftschefen at cendre priserne pd vaskeriet efter afdelingsmedet, ligesom en aftalt
reparation af en markise ikke blev udfert, hvilkket betgd at den blceste ned.

Afdelingsbestyrelsen.
Arbejdet i afdelingsbestyrelsen har igen vceret konstruktivt og positivt.
Men desvcerre har Susie Mathias meddelt, at hun udfrceder af bestyrelsen, da hun fraflytter afdelingen.
Mitzi og John siger tak for et godt samarbejde gennem mange ér.

Afdelingens gkonomi
Regnskabet for 2022/2023
Regnskabet kom som ncevnt ud med et overskud pd& knap 25.000 kr.
Dette overskud skyldes primcert foerre udgifter til nogle af de faste udgifter, samt til renholdelse og
almindelig vedligeholdelse, mens der har vceret et merforbrug fil renovation, vaskeri og konsulent
assistance.

Som ncevn padvirker rentetabet ikke regnskabet, da det modsvares af en overfarsien fra
henloceggelserne, men vores henloeggelser bliver lidt mindre.

Udgiften til renovation er de senere &r steget med omkring 20 % om dret.

Det skyldes at taksterne er lagt om, s& alle betaler samme gebyr for alt andet end restaffald. Stigningen
skyldes at der skal sorteres i flere fraktioner, det koster.

Andringerne af taksterne ger, at vi betaler lige s& meget som folk bor i hus, selv om vi samler vores for
affald for 35 boliger. Det virker skcevt.
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Merudgiften til vaskeriet skydes en budgetfejl, da serviceaftalen pd vaskeriet ikke var budgetteret pd
denne konto, men de i kommende budgetter vil den vcere budgetteret pd vaskeriet.

Merforbruget pd& konto 119 skyldes udgifter til konsulenter i forbindelse med omloegningen af et af vores
I&n.

Der har heldigvis ogs& veeret en raekke poster, hvor vi har brugt minde end budgetteret.
Det er nettokapitaludgifterne, ejendomsskatter, renholdelse og El fil fcellesarealer.

Der er ingen specielle kommentarer til andet end El udgiften i regnskabet.

Den er mindre end budgetteret og meget mindre end vi havde frygtet i 2022. da vi udarbejdede
budgettet for 2023/2024.

Som ncevnte havde Boligforeningen en aftale om en fast Elpris i 2022, og i fordret 2023 faldt prisen og
samtidigt var statsafgiften sat ned frem til 30. juni 2023.

Alt defte bidrog til en lavere el udgift. Fremadrettet forventes at det at el udgiften bliver i niveau med
de foregdende ar.

De andre besparelser var mere eller mindre forventede.

P& indtcegtssiden var der desveerre mindre indtoegter pd vaskeriet, Vibos drift ikke havde cendret de
priser som godkendt pd afdelingsmadet, mindre indtcegten er vurderet til ca. 10.000 kr. i 2022/2023.
Priserne blev cendret p& foranledning af afdelingsbestyrelsen i august mdaned 2023.

Budgettet for 2024/2025
Der er som ncevnt ingen huslejestigning i det kommende budget.

Der er i budgettet regnet med ggede udgifter til renovation, renholdelse og drift af feellesvaskeri, og
omkring ejendomsskatterne er der som ncevnt usikkerhed.

Huslejen i vores afdeling er stadig lav sammenlignet med andre Vibo afdelinger.

Vedligeholdelsesplanen for 2024/2025

Vedligeholdelsesplanen er en del af budgettet og skal godkendes sammen med budgettet.
Vedligeholdelsesplanen fremgdr af budgettet 24-25, og den indeholder en raekke faste poster, men der
er ogsa afsat penge til maling aof frapperne.

Effektivisering
Der er umiddelbart ikke sket noget pd effektiviseringsomrddet, men vi har i forbindelse med
bygningsgennemgang set p& effekftivitetstallene for afdelingen i forhold til se avrige Vibo afdelinger.

Ud fra disse kan vi konstatere vi har den hgjeste effektivitet p& Ydre @sterbro og det eri orden, men der
plads til forbedringer.

Der hvor vi har den sterste afvigelse, er p& forsikringer, hvor vi bruger 15 % mere end gennemsnittet i
vores region. Men det er ogsd et omrade vi ikke umiddelbart har den store indflydelse pd.

Vi har desuden set pd vores udgifter til renholdelse, men da vi deler ejendomsfunktioncerer med mange
andre afdelinger, er det ikke umiddelbart til at gennemskue udgifterne, men de ligger over
gennemsnittet i Vibo, derfor er det selvfglgelig interessant om der kan findes besparelser her.

| afdelingsbestyrelsen har viigen i &r set pd renovationsudgifterne og hdndvcerkerudgifterne.

Desuden har vi f&et cendret tcendetiden pd trappebelysningen, desvoerre gav det ogsé problemer da
lamperne i farste omgang blev justeret forkert, s& de slukkede mens man gik op of trapper og ferst
tcendte lidt senere.

Nu er de s& blevet justeret til en lcengere tcendetid.

Men alt i alt er elforbruget faldet siden taendetiden blev sat ned.

Men vi kunne desveerre ogsd konstatere, at lamperne ikke fungerer, som det var lovet da de blev kgbt
og sat op. Det undersgges nu hvad der er sket.
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Flyttelejligheder
P& afdelingsmeadet sidste &r gjorde en ny indflyttet beboer opmaerksom pd, at der var en del, mangler i
lejligheden.
Afdelingsbestyrelsen holdning er at lejlighederne skal veere leve op fil den standard der er aftalt ved
indflytningen.

Vi var specielt opmecerksomme pd netop denne lejlighed, da det var den farste flyttelejlighed, der var
blevet istandsat, efter der var kommet et nyt firma fil at udfegre istandscettelsen.
Vi havde bedt om at se lejligheden, ndr den var istandsat, men da vi kom, var lejligheden ikke foerdig
istandsat, da var den ikke rengjort. S& det var vanskeligt at vurdere lejligheden.

P& baggrund af vores oplevelse med denne lejlighed, har vi draftet flytteistandscettelsen med
boligforeningen. Flyttesynet skal omfatfte alt det der skal istandscettes og kontrolsynet skal sikre at
arbejdet udfert og i den rigtige kvalitet.

Afdelingens drift

Den daglige i afdelingen fungerer filfredsstilende med hensyn fil service og renholdelse.

Desvcerre bliver der stadig stillet affald i porten som enten skulle have vceret sorteret i de opstillede
containere, eller det er storskrald der stilles pd de forkerte tidspunkterne. Uanset hvilken type affald er
stilles i porten s& er det gene for de avrige beboere og ejendomsfunktioncererne.

Vi opfordrer derfor beboerne fil at fglge den sorteringsvejledning, som vi uddelte sidste &r.

Sidste ar skrev vi om at afdelingens El forbrug der var steget, derfor er det gloedeligt at det i 2023 er
faldeft lidt igen.

TDC har lagt fiberkabler ind i efendommen uden udgift for afdelingen, men de er endnu ikke kommet
med et tilbud om at man kan filslutte sig fibernettet.

Men desveerre stillede de en boks op i vores bed, pd hjgrnet af Vennemindevej/Nygdrdsvej, det mente
vii afdelingsbestyrelsen ikke var hensigtsmaoessig, da de sé skulle ind i bedet, hver gang de skulle ind fil
boksen.

Derfor bad vi dem om at flytte boksen, og det gjorde de, men de reetablerede ikke bedet igen.
Afdelingsbestyrelsen bad Vibo om at kontakte TDC og meddele, at vi ville reetablere bedet og sende
regningen til dem, det har de nu accepteret, s& nu skal gartneren i gang.

Sidste &r skrev vi om problemer med at rette navnene pd dartelefonerne, desvoerre mé vi konstatere at
problemet ikke er Igst endnu.

Derfor gik afdelingsbestyrelsen ind i sagen og bad om et mgde med leverandgren. Desvcerre viste det
sig, at det ikke var leverandgren der havde gjort noget forkert, men at var vores internetforbindelse der
ikke fungerede.

Afdelingen betaler for en dyr internetforbindelse, men den kan ikke udnyttes, da det ser ud fil at der ikke
er oprettet en kabling fil det,

Det undersgges nu hvad der skal til for at f& anlcegget til at virke.

Ejendomsfunktioncererne har foretaget en tryghedsgennemgang, efter en beslutning i boligforeningens
hovedbestyrelse. Afdelingsbestyrelsen har set p& denne og finder sddanne gennemgange er spild af
tid, hvis ikke de kan komme med relevante forslag omkring tfrygheden i afdelingen.

Vi han anbefalet boligforeningen af stoppe med disse gennemgange da de ikke giver veerdi.

Afdelingens vedligeholdelse
Vinduerne i vaskeriet er blev udskiftet.

Lystcendetiden er blevet justeret, men som ncevnt fungerer lamperne ikke helt som lovet. Det
undersgges.

VideoovervAgningen er blevet cendret. Det er desvcerre sket uden afdelingsbestyrelsen er blevet
involveret eller orienteret.
Vi har meddelt Vibo, at vi finder de uacceptabelt, at vi ikke i det mindste er orienteret

Skybrudsikring - her er der indhentet tilbud pd& 2 forskellige Igsninger. Vi valgte i farste omgang at
arbejde videre med den billigste og bad Vibo om at indhente et kontroltilbud.
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Det fik man ikke gjort, og da vi arbejdede med tilbuddet, viste det sig, at det mdske slet ikke var s&
godt, som det sé ud i farste omgang. S& nu venter vi svar p& vores spargsmail.

Maling af tfrapperne er farst med i vedligeholdelsesplanen for 2024/2025 og hvis budgettet godkendes
pd afdelingsmedet, vil vi g& i gang med se p& hvilkke muligheder der for valg af farver m.m.

Energimcerkning
Hver 10'ende &r skal afdelingen gennemgds og have et energimoerke og man skal komme med
anbefalinger fil forbedringer.

Det er en udmcerket ide, hvis disse gennemgange bliver udfert pd en made, s& der tages
udgangspunkt i de rigtige oplysninger, og forslagene til forbedringer er relevante.

Flere af den anvendte var forkerte og nogle af forslagene ftil besparelser var s& ddrlige at hvis vii stedet
safte pengene banken ville det give en sterre gevinst en den beregnede besparelse.

Fjernvarmeprisen
Prisen pd fiernvarmen er steget meget siden 2022, stigningen er pd i alt 21,3 % fra 2022 til nu. Det er jo en
udgift der pavirker den enkelte beboers akonomi, derfor er det ogsd vigtigt vi sikrer at vores
varmeanlceg fungerer optimalt.

Gardlauget
Der eri drets Igb kommet nye legepladser, og den store legeplads er ogsd blevet udskiftet, i det
gérdlauget lavede en aftale med vores naboejendom om at de I&nte gdrdiauget penge il at etablere
den nye legeplads.

Det var dejligt, at det kunne lade sig gere, s& vi stadig har en attraktiv gard.

| gérden her hos os, er vores gardlamper gd&et i stykker og de tre er blevet udskiftet, mens den fierde
blive afblcendet da den generer beboerne i stuelejlighederne.

Den almene boligsektor
Sidste &r var den hagje inflation og udgifterne til energi &rsag til mange bekymringer, for hvad ville der
ske i det kommende ar.
Inflationen er blevet mindre, men det er jo ud fra et hgjere prisniveau, s& udgifterne er jo steget under
alle omstcendigheder.

Vi oplevede store huslejestigninger ogsd i Vibo, men det ser ud til, at vi nu er tilbage p& et mere normalt
niveau.

Men der kan stadig veere problemer og af flere boligorganisationerne har ansat gkonomiske rddgivere,
og det har Vibo ogsd, de kan hjcelpe beboere der er kommet i gkonomisk knibe.

Danmarks almene boliger — BL har i Kgbenhavn indgdet en ny udlejning af tale med Kabenhavns

Kommune, Denne aftale er forbedret for de almene boligafdelinger i forhold til den tidligere aftaler.
| aftalen indgdr ogsd, hvordan man héndterer at skaffe boliger til hjemlgse.

Fremtiden
Det er altid vanskeligt at spd om fremtiden. Sidste &r havde vi fokus pd de hgje elpriserne, stigning i
udgifterne til renovation og den stigende inflatfion.
Elpriserne faldt tilbage pd det tidligere niveau, og inflationen er ikke lcengere alarmerende, men il
gengceeld sé stiger udgifterne til renovation og varme, mere end den almindelige prisudvikling.
Heldigvis s& ser det ud til viigen kan forvente at f& et afkast af vores henlagte midler.
Endeligt s& ved vi som noevnt ikke, hvordan det endelige resultat af vores ejendomsvurdering bliver.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

John Christensen Mitzi Gustavsen Susie Matthias

4/4



