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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

Normaltekst:

Fremhcevet tekst:

Repraesentantskabsmadebeslutning - kan ikke sendres

Afdelingsmaodets beslutning - kan cendres

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens indven-
dige vedligeholdelse med hvidtning, maling, ta-
petsering og gulvbehandling. Lejeren afholder
alle udgifter i forbindelse med denne vedligehol-
delse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid
og zlde.

Ved fraflytning gennemferer udlejeren en normal-
istandsaettelse, der omfatter ngdvendig hvidt-
ning, maling og tapetsering af vaegge og lofter
samt renggring.

Normalistandszettelse kan undlades for bygnings-
overflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens lzengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse
som folge af misligholdelse.

| Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1.

Med virkning fra den 27. februar 2002 erstatter dette vedlige-

holdelsesreglement tidligere geeldende reglementer.

Andring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle mod-

stdende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for eller
supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istand-
saettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenavn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse

af pligten til at vedligeholde og istandszette boligen kan af
hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.
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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

Boligens stand 1.
Syn ved indflytning 2.
Indflytningsrapport 3.

Fejl, skader og mangler skal

patales inden 2 uger 4.
5.
11|
Lejerens vedligeholdelsespligt 1.
2.

Sezerlig udvendig vedlige-

holdelse 3.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere nyistand-
satte.

 tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedlige-
holdelsesstand er i overensstemmelse med den gaeldende
standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkal-
des til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytnings-
rapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemaerknin-
ger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyn-
delse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, ska-
der og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal udbedres.
Lejeren haefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved
fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligehol-
delse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og zelde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere bestemt,
om lejeren vedligeholder og renholder nermere angivne ad-
gangs- og opholdsarealer, udvendigt traevaerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.
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Udlejerens vedlige-
holdelsespligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsaettelse
ved fraflytning

v

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om
saerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fast-
sat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede for-
svarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nodvendig udskiftning af
ruder, vand- og gashaner, el-afbrydere, we-kummer, cisterner,
vaskekummer, badekar, koleskabe og komfurer, der er instal-
leret af udlejeren.

Udlejer sarger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af
ldse og negler. Udlejer afholder alle udgifter i forbindelse
med slitage.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse
i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades sadan meddelelse,
haefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte
folge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsaettelse, der omfat-
ter ngdvendig

— hvidtning eller maling af lofter og overvaegge
— maling eller tapetsering af vaegge
— rengering efter handvaerkere.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering be-
tales af udlejeren, medmindre opsaetningen ikke er udfert
fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden vaegbehand-
ling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.
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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

Misligholdelse

Ekstraordinzer renggring

Undladelse af normal-
istandsaettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istand-
sxettelsesudgifter

10.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandszettelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1% pr. maned
regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets opher. Nar
der er gaet 100 maneder, vil udlejeren sdledes helt have over-
taget udgiften til normalistandsaettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som folge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er for-
ringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig vedIi-
geholdelse eller uforsvarlig adfzaerd af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til
boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinzer renggring af harde hvi-
devarer, inventar, sanitetsgenstande mv., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.

Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader,
som ved fraflytningssynet fremtraeder handvaerksmaessigt
forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vaere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgar, hvilke istandsaettelsesarbejder, der skal udferes
som normalistandsaettelse, og hvilke der er misligholdelse
eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, sdfremt denne
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagel-
sen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandsaettelsen
og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandszettelse og
eventuel misligholdelse.
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Endelig opgerelse

Arbejdets udferelse

Istandsaettelse ved bytning

Begreb

Vedligeholdelsespligten

Vedligeholdelse af
havearealer

11.

12.

13.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandszettel-
sesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med angi-
velse af, hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfert, hvad
de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er be-
regnet. Istandsaettelsesarbejde som felge af misligholdelse
specificeres og sammentzelles.

| den endelige opggerelse kan lejerens samlede andel af even-
tuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den forst
ansldede istandsaettelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

Szerlig udvendig vedligeholdelse
(if- 111, 3 0g 4)

Med szerlig udvendig vedligeholdelse menes, vedligeholdelse
og renholdelse af neermere angivne adgangs- og opholdsare-
aler, udvendigt traevaerk og lignende i umiddelbar tilknytning
til boligen.

Dette kan eksempelvis vaere renholdelse, herunder sneryd-
ning, af adgangsveje, vedligeholdelse af adgangsveje, vedli-
geholdelse af udvendige fzellesarealer, maling af hegn i skel,
skure, garager og carporte.

Udlejer varetager den szrlige udvendige vedligeholdelse -
ekskl. lejemal med tilhgrende haveareal - medmindre der er
indgaet en skriftlig aftale med den enkelte lejer, om at denne
overtager et naermere angivet omrade af den saerlige udven-
dige vedligeholdelse.

For de lejemal, der har tilhorende haveareal, geelder folgende
vilkdr og bestemmelser:

Der pdhviler lejeren at vedligeholde havearealet pd forsvarlig
vis, sd haven til stadighed er peen og ryddelig. Haven skal
fremstd som prydhave og md ikke anvendes som kokkenhave.
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Der mad ikke ske beplantning, der heefter sig pd ejendommens
facade, eller beplantning der udvikler giftig frugt. Beplant-
ning md ikke veere til veesentlig gene for ovrige beboere. Op-
scetning af espalier er tilladt.

Havearealet md ikke benyttes til oplagsplads og der md ikke
henstilles affald der kan tiltreekke skadedyr.

Det til boligen horende haveareal er af udlejer indhegnet med
stakit og/eller heek. Lejeren har bdde den indvendige og den
udvendige vedligeholdelses af stakittet eller heekken.

Der md ikke uden udlejers skriftlige tilladelse foretages cen-
dringer eller fjernelse af stakit/heek eller flisebeleegning, lige-
som der ikke ma opstilles andet stakit, heek, skure eller haly-
tage af nogen art. De fastsatte regler for klipning af heek skal
folges. Endringer foretaget uden udlejers skriftlige tilladelse
vil blive retableret for lejerens regning.

Flisebeleegning og beplantning md ikke fjernes ved fraflytning
uden udlejers skriftlige tilladelse.

Hvis lejeren trods skriftlig pdtale fra udlejer ikke vedligehol-
der havearealerne i overensstemmelse med ovenstdiende vilkdr
og bestemmelser, er udlejer berettiget til at lade arbejdet ud-
fore for lejerens regning.

Pd grund af brandfare er det er forbudt at benytte ukrudts-
breender.

Hvis lejeren trods skriftlig pdatale fra udlejer ikke vedligehol-
der havearealerne, herunder stakit eller heek i overensstem-
melse med ovenstdiende vilkdr og bestemmelser, er udlejer be-
rettiget til at lade arbejdet udfore for lejerens regning. Reg-
ningen for det udforte arbejde er pligtig pengeydelse i lejefor-
holdet.

4. Den til enhver tid veerende lejer har vedligeholdelsen af de
forbedringer og cendringer der er foretaget udenfor lejemailet,
herunder ligeledes forbedringer eller cendringer, som er fore-
taget af tidligere lejere, eksempelvis markiser, drivhuse, flise-
anleeg, fuglebassiner mv. Se i ovrigt raderetskataloget.
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Veegge mv.
Malede veegge

Tapetserede vaegge

Fliseveegge i baderum

Lofter

Gulve
Treegulve

VI

Sarlige regler for indvendig vedligeholdelse
(if- IV, 1)

(Nedenncevnte er standard. Der kan veere fravigelser fra den
generelle standard pd grund af rdderetsreglerne, som er be-
skrevet i afdelingens raderetskatalog)

Den til enhver tid veerende lejer har vedligeholdelsen af de
forbedringer og cendringer, der er foretaget indvendigt i leje-
madlet, herunder ligeledes forbedringer eller cendringer, som
er foretaget af tidligere lejere, eksempelvis ekstra lase, ekstra
internet og telefonstik samt installationer til torretumbler og
opvaskemaskine

Veeg over kokkenborde er bekloedt med glasfiberveev og malet
med akrylplastmaling. Beton, letbeton og gipspladeveegge er
malet med akrylplastmaling.

Vedligeholdelse foretages med akrylplastmaling i hoj glans
(vaskbar).

Tapetet er et standardtapet med strukturmonster.

Det er valgfrit hvilken tapettype, der benyttes ved vedligehol-
delse.

Veeggene er beklcedt med glaserede fliser.

Reparation af fliser skal udfores handveerksmeessigt korrekt.

Lofterne er malet med akrylplastmaling.

Vedligeholdelse foretages med akrylplastmaling med eventuel
forudgdende afvaskning.

Treegulve er Junckers bogeparketbreedder i flammet kvalitet,
behandlet med Junkers gulvlak eller lignende.

Gulvene md kun lakeres med Junckers vandbaserede gulvlak
eller lignende vandbaseret gulvlak. Andre laktyper end denne
md ikke under nogen omsteendigheder benyttes, fordi man sd
derved risikerer “opkogning”, der kan medfore, at gulvene md
afslibes og lakeres op pd ny, hvilket sd skal betales af lejeren.
Bemcerk uanset grundig rengoring vil fuldsteendig nedslid-
ning af laklagene til det bare tree medfore synlig grifarvning
af treeet, hvorfor vedligeholdelse skal udfores i god tid - i
praksis ndr glansen er forsvundet fra laklaget.

Boning af gulvene med voks eller selvblankende boningsmid-
del md ikke finde sted.
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Klinkeguly

Dore mv.
Entredore

Indvendige dore, karme og
indfatninger

Dortrin og fodlister

Beslag

Radiatorer

Opscetning af billeder,
reoler mv.

10.

11.

12.

Der er anvendt rode klinker 10 x 15 cm.

Sdfremt der er sket grafarvning pd grund af kalk i vandet, ma
det ikke fjernes med syre, men de i handelen veerende specielle
rensemidler. Brugsanvisningerne for de pageeldende produk-
ter md folges naoje. Der md ikke heeldes syreholdigt vand i
gulvaflobet.

Reparation af beskadigede klinkegulve skal udfores hdnd-
veerksmeessigt korrekt.

Dorpladen er fabriksfremstillet og malet.

Der mad ikke bores huller eller laves udskeering i dorpladerne,
da fabrikantens garanti derved bortfalder. Eventuel dorkikkert
skal veere af godkendt type, sporg ejendomsfunktionceren
herom.

Daorene er fabriksfremstillede malede dorplader.
Dorkarme og indfatninger er malet tree eller plastik.
Reparation af treedele kan foretages med maling.

Dore til vadrum skal vedligeholdes sa tit, at doren ikke tager
skade af fugtbelastning.

Hvor der er dortrin er disse af tree, som er behandlet med syre-
heerdende klar lak. Vedligeholdes som parketgulve.

Fodlister er af tree eller plastik.

Vinduer, altandore, entredore, indvendige dore og lager er be-
sldet med heengsler, lise, greb osv.

Vedligeholdelsen indskreenker sig til smoring 2 gange darligt.
Overfladebehandling mad ikke finde sted.

Radiatorerne er pladejernsradiatorer der er overfladebehand-
lede med alkydmaling. Deekplade foran ror under radiator er
behandlet som radiator.

Efter grundig afvaskning og skylning kan radiatorerne males
med alkydmaling. De skal veere helt kolde, inden malingen
pdfores. Det anbefales at anvende scerlige radiatorpensler.

Af hensyn til de indstobte elinstallationer md der ikke bores
eller fastgores med som, skruer eller lignende lodret over og
under planforscenkede udlobsrosetter og afbrydere, eller ncer-
mere end 10 cm fra dorindfatninger.

1 letbetonveegge og gipspladeveegge kan en enkelt opheeng-
ning klares med som og skruer, tungere genstande ophceges
med skruer og specielle bosninger for eksempel:
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Altaner 13.

Lejer md sely udskifte eller

betale for folgende: 14.

15.
16.
17.
18.

19.
20.
21.
22,

23.

24.

25.

26.

Fischer/Gasbetondubel GB til letbetonveegge.
Expandet roset til gipspladevaegge.

I betonveegge og lofter er det nodvendigt at bore huller til fast-
gorelse. Til boring i beton anbefales det, at benytte bor med
duriumspids og elektrisk slagboremaskine. Opheengning kan
udfores med skruer i almindelig rawlplugs til murvcerk.

Altanerne er med bund af beton. Altanrcekveerket er udfort af
pulverlakeret stdl.

Der md ikke bores huller i betonen pga. fare for frostspreeng-
ninger i de beskadigede betonoverflader og pga. fare for kor-
rosionsskader pd armeringen. Sne og is kan fjernes med skra-
beveerktoj. Der md ikke anvendes salt til optoning, da salt ade-
leegger betonen.

Det er ikke tilladt at overfladebehandle reekveerker og facader
pd altanerne, idet al vedligeholdelse heraf henhorer under ud-
lejer.

Perlator (det yderste af vandhanen hvor vandet iltes) skal
skrues af og afkalkes med eddikesyre 4 gange drligt, ellers vil
vandtrykket falde.

Handbruser.
Bruserslange.
Toiletsceder.

Rensning af aflob og gulvaflob i kekken og bad min. 4 gange
arligt. Der ma ikke benyttes kemisk aflobsrens.

Stoppet toilet pga. dufifrisker, bind, vatpinde myv.
Bornesikring pa komfur.

Heengsler og handtag pa komfur.

Flewkkede kogeplader pda komfur (pga. ukorrekt brug - gryder

og pander skal have plan bund, desuden skal storrelsen af
gryder og pander passe med kogepladen).

Odelagte keramiske plader pa komfur med selvrisiko for bebo-
erne, er afheengig af forsikringsaftalen, der er tegnet med de
for tiden aktuelle forsikringsselskaber.

Koleskabe, hvor termostaten er sat for lavt (lav temperatur i
skabet), sd skabet ikke afrimer (is smelter ikke pd kelerib-
ber/koleplade bagerst i skabet). Der slukkes for afbryder til
skabet er afrimet. Dette iscer i varme perioder.

Koleskabe, hvor kanalen til vandet for afrimninger stoppet
(renses med en piberenser).

El-kontakter og antennetilslutning pga. misligholdelse, eller
efter personlig indgriben i disse.
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Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og =elde

Farvevalg

Kokken og skabe
Skabe

27.
28.
29.

30.

Vii

Odelagte dore, kokkenldager, heengsler og hdndtag.
Kokkenbordsplader (f.eks. vandspild).

Vinduer hvor beslag er adelagt eller vinduet er skeevt pga.
manglende smoring (glideskinner og spor smores mindst 2
gange drligy).

250 kr. for nyt magnetkort til vaskeriet (de afdelinger som be-
taler for vask via huslejen) ved tab/bortkomst, slettede infor-
mationer pa magnetstriben pga. andre magneter, dybe ridser
mm.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand

ved overtagelsen

(Nedenncevnte er standard. Der kan veere fravigelser fra den
generelle standard pd grund af rdderetsreglerne, som er be-
skrevet i afdelingens rdderetskatalog)

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
vaegge nyistandsatte.

Safremt den fraflyttede lejer har misligholdt lejemadlet, kan

man komme ud for, at eventuelle elementer som f.eks. kok-
kenbordsplade, kokkenldge, dore, dortrin og fodlister er ud-
gdet inden for samme farve eller type.

Proceduren er, at man kun udskifter det, der er misligholdt.

Indflytter ma selv okonomisk std for eventuelle udskiftninger,
hvis man ikke er tilfreds med f.eks. at have ovenstdende ele-
menter i forskellige farver eller meerker.

Traevaerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
vaere istandsat, hvor der efter udlejerens skegn har varet be-
hov for det.

Traevaerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan baere
praeg af almindeligt slid og zelde for et lejemal af den pagael-
dende type og alder.

Der kan ikke stilles szerlige krav til farvevalg.
Lagerne er fineret med bogefiner og overfladebehandlet med

syreheerdende lak. Skabssiderne er udfort af spanplade med
melaminbelcegning.
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Bordplader

Kokkenvask

Komfur

Ovrigt inventar

Sanitet
Baderumsudstyr

Hindvask og kloset
Glas

Dor- og vinduesrammer
samt karme

Ventilation
Friskluftventiler

Mekanisk ventilation

10.
11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Plastlaminatplader med forkantlister af lakeret bog og skifer-
plade.

Enkeltvask af rustfri stal med prop og keede.

Komfur har 4 kogeplader og grillforberedt ovn med lys samt
magasinskuffe. Ovnligen er med dobbeltglas og bornesikring.
Alternativt komfur med keramisk kogeplade og varmluftsovn.

Kole-/fryseskab.
Emhecette.
Der er forberedt for opscetning af vaske-/opvaskemaskine.

Der er adgang til opscetning af torretumbler.

1 baderum er opsat hdandvask, kloset, armatur, spejl, toiletrul-
leholder og kroge.

Materialet er porcelcen.

Der er anvendt termoruder i alle boligens vinduer.

Vinduesrammerne er fremstillet af fyrretree indvendig og pul-
verlakeret aluminium udvendigt. Dorrammer og karme er
fremstillet indvendig og udvendig af fyrretree.

1 lejligheder, der ligger ud til stojende gader, er ventilerne i
vinduesrammerne erstattet af lyddempende friskluftventiler
placeret i yderveeggene bag radiatorerne.

Aftreekskanaler, der udmunder i kokkener og baderum (af-
sluttet med udsugningsventiler eller emfang), er tilsluttet et
feelles udsugningsanleeg, som er i drift hele dognet. Udsug-
ningsventilens indstilling ma ikke cendres.
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