Referat af ordinzert afdelingsmede
Afdeling 142
Den 30. januar 2024

Dagsorden

Velkomst og valg af dirigent

Valg af referent og stemmeteellere

Evt. vedtagelse eller godkendelse af forretningsorden
Orientering fra den boligsociale helhedsplan
Afdelingsbestyrelsens beretning

Fremlaeggelse af arsregnskab 2022/2023 til orientering samt budget for 2024/2025 til god-
kendelse.

7. Behandling af indkomne forslag
a. Individuel modernisering
8. Regnskab over afdelingens radighedsbelab fremlaegges til orientering
a. Regnskab over afdelingens beboerlokale fremlaegges til orientering

9. Valg til afdelingsbestyrelsen. Pa valg er: Lonnie Bengtson, Lone Karas Heftholm og Thomas
Karas

10. Valg af 2 suppleanter
11. Evt. valg af revisor
12. Eventuelt.
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Deltagere:

Fra afdelingsbestyrelsen:
Imran Ahmed Khan (bestyrelsesformand)
Lonnie Bengtson (bestyrelsesmedlem)
John Bengtson (bestyrelsesmedlem)
Lone Karas Heftholm (bestyrelsesmedlem)
Thomas Karas (bestyrelsesmedlem)

Fra den boligsociale helhedsplan, NgrreBrobyggerne:
Eline Feldman og Laila Hammouti

Fra administrationen/driften:
Carsten Klausen (driftschef)
Liselotte Nielsen (omradesekreteer)
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Formand for afdelingsbestyrelsen Imran Ahmed Khan bgd velkommen til afdelingsmadet, hvor 8
husstande var reprasenteret.

Ad1

Ad 2

Ad 3

Ad 4

Velkomst og valg af dirigent
Carsten Klausen blev valgt.

Valg af referent og stemmetaellere
Liselotte Nielsen blev valgt til referent.
John Bengtson og Martin Corlin blev valgt til stemmetaellere.

Evt. vedtagelse eller godkendelse af forretningsorden
Forretningsordenen blev godkendt.

Orientering fra den boligsociale helhedsplan

Laila Hammouti orienterede om helhedsplanens arbejde, som blandt andet inkluderer akti-
viteter og arrangementer sa som:

Kvindemotion, familieferie, filmaftener, individuel radgivning, kvinde-sammenkomster,
"Oprab” (gruppe af unge), pop-up arrangementer, julefester, kvindefest og Kvindfo-net-
vaerk

En lille beskrivelse af nogle af disse arrangementer:

= Filmaftener - Fx film pa farsi eller arabisk med et kort oplaeg for hver film med spargs-
mal og dialog. Over 80 beboere har vaeret samlet.

= Oprab — En gruppe unge har et forlab med fx opleeg, dialog og rejser, som de unge er
med til at gnske. Fx har der vaeret dialoger med politiet og andre fagpersoner.

= Pop-up i garden - "Fis og ballade” med barn og familier.

= Julefester - Frivillige unge har lavet julefester for familier med smabarn og unge.

Der kommer opslag i opgangene til nogle af arrangementerne, fx til pop-up arrangemen-
terne.

Desuden:

Boligsocialenheden er forsvundet lidt fra gadebilledet omkring afdelingen pga. ny lokation.

Ca. hvert halve ar bliver afdelingsbestyrelsen og beboerne inviteret til en sammenkomst,
hvor der er ca. 50 deltagere.
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Ad5 Afdelingsbestyrelsens beretning
Formanden gav en mundtlig beretning

= Der har veeret 4 vandskader — en i beboerlokalet og en pa gangen ved beboerlokalet i
Nannasgade.

Ejendomsmester Martin Corlin igangsatte hurtigt rengering pa VIBOs regning. Nogle
beboere tamte ikke deres kaelderrum, og derfor kunne der ikke blive gjort rent dér.
Normalt skal beboernes forsikringsselskab tage sig af det, men det gjorde VIBO altsa.

*  Gardudvalget i helhedsplanen — Der har vaeret mgde med H+ og Helhedsplanen og
afdelingsbestyrelsen. Efter 1. marts 2024 vil der komme et nyhedsbrev ud.

= Biodiversitet — En beboer har selv meldt sig med biodiversitet i garden. Noget kom-
mer ud senere.

= @konomimgde i VIBO og bygningsgennemgang sammen med driftschef Carsten
Klausen har veere afholdt. Der er ingen huslejestigning i ar.

= Badeveerelser - Der kommer ingen huslejestigninger pga. renoveringer far renoverin-
gerne er feerdige.

= Energipriser kan dog fere til huslejestigninger, inden renoveringerne er feerdige.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad6 Fremlaggelse af arsregnskab 2022/2023 til orientering samt budget for 2024/2025 til
godkendelse.

Driftschef Carsten Klausen gennemgik arsregnskabet og opsummerede kort budgettet,
som efterfglgende blev godkendt.

Ad7 Behandling af indkomne forslag
a. Individuel modernisering

Carsten Klausen forklarede baggrunden for forslaget:
Tidligere kunne man fa tilbud pa et kekken med en efterfalgende huslejestigning.

Som reglerne er nu, nar man udskifter et kokken, skal afdelingen betale en vedlige-
holdelsesdel.

En fortsaettelse af ordningen vil betyde henleeggelser til vedligeholdelsesdelen pa fx
20.000 kr. pr. kakken, hvilket giver 100.000 kr. for afdelingen, hvis man udskifter 5
kakkener pr. ar. Dette ville betyde en huslejestigning pa 3 % for alle beboere - ogsa
dem, der ikke far lavet kgkkener.

Desuden méa man hgijst stige 5% i alt i husleje, inkluderet stigningen vedr. udskiftnin-
gen af kakkenet.

Afdelingsbestyrelsen og administrationen foreslar derfor, at man nedlaegger mulighe-
den for individuel modernisering.
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Alternativet til den gamle ordning er, at man i stedet renoverer kakkener puljebaseret,
det man kalder kollektiv modernisering, hvor der ikke er krav om at betale en vedlige-
holdelsesdel.

Administrationen vil fremadrettet sende en skrivelse ud til beboerne og sparge om,
hvem der vil have udskiftet kekkenet. Det bliver billigere at lave 10-15 kakkener i ste-
det for et kokken ad gangen. Og pa denne made er det kun de beboere, der far nyt
kekken, som far huslejestigninger. Der vil veere nogle standarder af fx bordplader,
kaekkenlager, kakkengreb m.m., som man kan veslge imellem, nar en pulje af kekken-
udskiftninger igangsaettes.

Man har stadig mulighed for at bruge raderetten til at zendre sin bolig, og altsa ogsa
udskifte kekkenet. Her betaler man selv for udskiftningen, og der vil veere en afskriv-
ning over 15 ar, hvor man far en del af det investerede belgb retur, hvis man fraflytter
inden periodens udlgb. Tidligere var afskrivningsperioden 10 ar.

Det er ikke fastsat, hvor mange kokkener, der skal udskiftes for at lave en kollektiv
pulje. Muligvis 10 stk., men det vil blive gennemgaet pa bygningsgennemgangen, sa
man herefter bliver enige om en minimumspulje. Muligvis bliver fgrste kollektive pulje
starre end de efterfalgende, hvis det viser sig, at der allerede er stor interesse for at
udskifte kakkenerne. Pa bygningsgennemgangen vil man finde ud af, hvordan vente-
liste m.m. kommer til at kare.

Der stemmes om at nedlaegge individuel modernisering og i stedet indfare kollektive
puljer.

Et flertal stemte JA til nedlzegning af den individuelle modernisering.

Et flertal stemte JA til fremadrettet at udskifte kekkener som kollektive puljer.

b. Zndring af husorden

Under punktet blev det diskuteret, hvordan man kan tage hensyn til andre beboere,
nar man fx holder fest i garden, og et af forslagene gik pa, at man seetter sedler op i
opgangene, sa ogsa beboere i andre opgange ved, at der kan forekomme stajgener.

Hvis man er generet, skal man henvende sig til politiet. Det er hverken VIBO eller af-
delingsbestyrelsen, der skal rykke ud i sadanne tilfeelde.

Et flertal stemte JA til 22ndringerne i husordenen.

Ad8 Regnskab over afdelingens radighedsbelab fremlaegges til orientering
a. Regnskab over afdelingens beboerlokale fremlagges til orientering
Pga. vandskade og Coronatid har der ikke vaeret mange udlejninger af beboerlokalet.

Der har kun vaeret fa udgifter til mader.
Afdelingsbestyrelsen har bilag og kvitteringer, hvis nogen vil se det.
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Ad9 Valg til afdelingsbestyrelsen. P4 valg er Lonnie Bengtson, Lone Karas Heftholm og
Thomas Karas

Thomas Karas var suppleant og over tog pladsen for Eik Bengtson som bestyrelsesmed-
lem midt i perioden, hvorfor han allerede nu er pa valg.

Alle 3 blev genvalgt.

Ad 10 Valg af 2 suppleanter
Ambri Bahar blev valgt.

Ad 11 Evt. valg af revisor
Iman El-Khaled blev genvaigt.

Ad 12 Eventuelt
Der var ingen emner.

Kl. 18.12 afsluttede formanden mgdet og takkede for god ro og orden.
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Bestyrelsesformand Imran Ahmed Khan Dirigent Carsten Klausen




