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VIBOs
organisationsbestyrelse

Bestyrelsen har i beretningsdret
haft felgende sammensatning:

Fra venstre ses:

Kurt Steenfeldt Hansen (afd.
155), Mohamed Siam (afd. 113),
Peter Schneider (afd. 106), Jackie
Lauridsen, formand (afd. 134),
Lisa Andersen (medarbejderre-
praesentant), Frank Jensen (afd.
114), Birgitte Langballe, nzaestfor-
mand (afd. 107).

DET FORL@BNE AR

Organisationsbestyrelsen

Pa sidste ars repraesentantskabsmede var der genvalg
bade af formand Jackie Lauridsen og bestyrelsesmed-
lemmerne Frank Jensen og Mohamed Siam. Det har
saledes vaeret en uandret organisationsbestyrelse,

der kunne traekke i arbejdstgjet efter repraesentant-
skabsmedet og fortsaette det gode samarbejde omkring
driften af VIBO og i de nedsatte udvalg omfattende
Byggeudvalget, Informationsudvalget samt Uddannelse
og Boligsocialt udvalg.

Nye vedtaegter

Pa repraesentantskabsmedet den 24. november 2016 og
efterfolgende pa et ekstraordinaert repraesentantskabs-
mode den 7. december 2016 blev VIBOs nye vedtaegter
godkendt.

Baggrunden for, at VIBOs vedtaegter skulle sendres var,
at ministeriet havde revideret normalvedtaegterne for
almene boligorganisationer, og det var primaert aendrin-
gerne i normalvedtaegterne, der skulle implementeres i
VIBOs vedtaegter.

En af de centrale andringer er, at det fremover vil vaere
tilladt efter aftale med det enkelte repraesentantskabs-
medlem, at indkaldelse til repraesentantskabsmader
kan ske elektronisk.

Det samme galder for afdelingsmader, hvor det frem-
over efter aftale med den enkelte beboer tillades, at
indkaldelse og fremsatte forslag kan ske elektronisk,
ligesom de &endrede vedtaegter tillader "digitale afde-
lingsmoder”.

Nybyggeri og renovering
Organisationsbestyrelsen har med en styrket byggeaf-
deling haft oget fokus pa nybyggeri og renovering.

| foraret 2017 deltog VIBO i en idekonkurrence i Egedal
Kommune om opfgrelse af sma almene boliger. VIBO
vandt desvaerre ikke, men konkurrencen gav vaerdifuld
laering, som kan anvendes fremadrettet.

VIBO har en del afdelinger, som har behov for renove-

ring med tilskud fra Landsbyggefonden, og indsatsen
for at styrke fremdriften pa disse sager er intensiveret.

Arsberetning 2016 - 2017
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Organisationsbestyrelsen har med stor tilfredshed fulgt
ombygningen af Samuels Hus fra kirke til ungdomsbo-
lig. Der var ibrugtagning 1. august 2017, og resultatet
er efter organisationsbestyrelsens opfattelse fantastisk
flot. Ombygningen er sket under stor respekt for den
oprindelige arkitektur.

BLUs kredsarbejde varetager ud over lokalt samarbejde
mellem boligorganisationer og kommuner ogsa politisk
lokal interessevaretagelse. Organisationsbestyrelsen
spger via kredsarbejdet at pavirke dels samarbejdet
mellem boligorganisationerne, dels samarbejdet med
kommunerne.

Specielt i BUs 1. kreds er vi staerkt repraesenteret,

dels med Birgitte Langballe og Mohamed Siam som
kredsrepraesentanter, Kurt Steenfeldt Hansen og John
Christensen som suppleanter og Kaare Vestermann som
kredsnaestformand.

Organisationsbestyrelsen finder det vigtigt, at vi delta-
ger i dette arbejde, hvor arets emner blandt andet har
omhandlet samarbejdet med Kebenhavns og Frederiks-
berg Kommune det boligsociale arbejde, Kontaktperso-
nordningen, BL's malsaetningsprogram samt deltagelse
i grupper, der har arbejdet med udlejningsaftale,
kollektiv raderet, effektiv drift samt en lang raekke af
andre samarbejdsrelaterede emner.

0Ogsa i kreds 2 og kreds 9 fungerer samarbejdet. Selvom
VIBO ikke er repraesenteret i kredsrepraesentantskaber-
ne i disse to kredse, er VIBO pa administrativt niveau
involveret med de gvrige boligorganisationer i aftaler
om blandt andet fzlles udlejningsaftaler.
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Organisationsbestyrelsen gnsker ogsa fremadrettet, at
VIBO samarbejder med de gvrige boligorganisationer og
kommunerne via BUs kredsarbejde.

Vi har i organisationsbestyrelsen fortsat fokus pa, hvor-
ledes VIBO kan styrke beboerdemokratiet.

Dels har der vaeret stor opmaerksomhed pa reglerne
for ”det digitale afdelingsmode” samt, hvorledes dette
rent praktisk kan afvikles, dels blev der pa den arlige
afdelingsbestyrelseskonference diskuteret, hvorledes
beboerdemokratiet fremover skal udvikle sig i VIBO.

Herudover har organisationsbestyrelsen et gnske om at
styrke den interne erfaringsudveksling og intensiveret
indsatsen for det omradevise og lokale samarbejde.

Vi impdeser, at der ogsa i den kommende periode vil
vaere travlt.

Npgleordene vil vaere fortsat fokus pa nybyggeri og re-
novering, effektiv drift, den nye persondataforordning,
digitalisering samt opfelgning pa, at der fortsat er
fremdrift pa aktiviteterne i VIBOs malsaetningsprogram.
Herudover vil der ogsa i den kommende periode blive
iveerksat aktiviteter med fokus pa fortsat dreftelse af,
hvorledes beboerdemokratiet kan styrkes.

Tak til alle, der har vaeret aktive indenfor beboerdemo-
kratiet, og tak til VIBOs medarbejdere for indsatsen i
aret, der er gaet.

God laeselyst
Organisationsbestyrelsen
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AKTUELLE FOKUSOMRADER

Malsaetningsprogram
Der har vaeret fokus pa opfyldelse af VIBOs malsaet-
ningsprogram for 2015 - 2020.

Malsaetningsprogrammet er meget ambitigst, og der
er vedtaget en handlingsplan, der med en lang raekke
af tiltag, alle er med til, at vi inden 2020 nar i mal med
det malsaetningsprogram, reprasentantskabet vedtog
i 2015.

Som eksempel pa tiltag jf. malsaetningsprogrammet
skal naevnes:

Som en ngdvendig del af ASA - Alment Samfunds-
ansvar har der boligorganisationerne imellem vee-
ret en fzelles interesse i sammen med kommunerne
at se pa udlejningsaftaler, der tilgodeser den fzlles
samfundsopgave, det er at skabe boligtilbud til
flygtninge. Der er indgaet aftaler med Kebenhavns,
Frederiksberg og Tarnby Kommuner.

Herudover har der vaeret fokus pa kommunernes mu-
ligheder for at udnytte den kommunale anvisnings-
ret fornuftigt, bl.a. ved etablering af deleboliger.

Tryghed har vaeret droftet pa afdelingernes arsgen-
nemgange, og indsatsen er styrket, dels via efter-
uddannelse indenfor omradet, dels udarbejdelse af
et koncept for tryghedsinspektion.

Endelig har der vaeret fokus pa at indga partner-
skabsaftaler med kommuner omkring nye bo-
ligsociale helhedsplaner og enkeltprojekter.

Vedrgrende styrkelse af beboerdemokratiet har de
overordnede indsatser veeret rettet mod de nye
muligheder, der er for afholdelse af digitale afde-
lingsmeder”.

Herudover er igangsat initiativer for opdatering af
velkomstmateriale for nye afdelingsbestyrelser, en
digital kursusportal samt opstartet en proces for
omradevis erfaringsudveksling.

Organisationsbestyrelsen folger lobende op pa frem-
driften i de aktiviteter, der er aftalt for opfyldelse af
malsaetningsprogrammet.

Effektiv drift

Med baggrund i at regeringen, KL og BL i 2016 indgik en
aftale om effektivisering af den almene boligsektor, har

vi i VIBO dels via formandsmgder og temamgder dregf-
tet, hvorledes vi i VIBO skal agere i forhold til aftalen.

Dette har resulteret i:

at punktet effektiv drift er taget op i de enkelte
afdelinger pa arsgennemgangen

at organisationsbestyrelsen har faet udarbejdet
en vejledning til afdelingsbestyrelserne, der kan
fungere som en platform for en konstruktiv debat i
de enkelte afdelinger

at der er taget tiltag til et omfattende internt
benchmark materiale, der sammen med bechmarktal
fra henholdsvis ministeriets effektiviseringsenhed og
Landsbyggefonden kan danne grundlag for en vurde-
ring af den enkelte afdelings besparelsespotentiale

at der er udarbejdet en metode for lobende egen-
kontrol af status for effektiv drift.

Kommunerne har ogsa sat effektiv drift pa dagsorde-
nen, hvilket medfarer, at effektiv drift er et fast punkt
pa de arlige styringsdialogmeder, som VIBO har med de
enkelte kommuner.

Arsberetning 2016 - 2017
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Det er varslet, at der for de afdelinger, der via effekti-
viseringsenhedens benchmarking markerer sig med et
stort besparelsespotentiale, skal udarbejdes en hand-
lingsplan for, hvorledes man forholder sig til dette.

Arbejdet med effektivisering vil fortsaette i de kommende
ar bade pa afdelingsniveau og pa organisationsniveau.

Udnyttelse af digitale lgesninger har vaeret og er til
stadighed et fokusomrade i VIBO.

Internt har VIBO taget et digitalt HR-system i brug, der
via Blugarden er koblet op pa vores lgnsystem. Platfor-
men giver en raekke nye muligheder for digital time-/
sagsregnskab og andre digitale fordele i forhold til tid-
ligere, herunder et personalearkiv, der opfylder kravene
i persondataforordningen.

Vi har i forsommeren 2017 opdateret vores digitale
selvbetjeningsplatform til vores venteliste, det der

i daglig tale hedder Webansgger. Opdateringen har
udover et nyt design medfeart en for brugerne markant
bedre brugervenlighed.

Herudover er en helt ny digital platform Beboerweb
taget i brug. Beboerweb giver beboerne mulighed for
digital tilgang til oplysninger om deres bolig, bl.a. leje-
kontrakt, tilladelser og ekonomiske forhold.

Naeste skridt i forbindelse med digitalisering vil veere
idrifttagning af digitale lejekontrakter samt NemID
adgang til henholdsvis Beboerweb, Afdelingsbestyrel-
sesweb og Webansgger.

VIBO har deltaget i og vil fortsat deltage i konkurrencer
i forbindelse med nybyggeri.

Kriteriet for VIBO er at deltage i de konkurrencer, der
udskrives i de kommuner, hvor vi i forvejen er reprae-
senteret, samt herudover hvor det driftsmaessigt er
fornuftigt.
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Vedrerende renovering af vores afdelinger betinger
byggestil og alder, at der er en raekke af VIBOs afdelin-
ger, der traenger til en storre renovering. | disse sager
anspges Landsbyggefonden om tilskud, idet omfanget
af arbejder typisk har et omfang, hvor gkonomien i
afdelingens driftsbudget ikke slar til.

Det vil fremover vaere et vigtigt fokusomrade for VIBO,
at der tages hand om de afdelinger, der grundet byg-
gemetode og alder er landet i en situation, hvor det er
nedvendigt at foretage en sterre renovering af afdelin-
gen.

De arbejder, der er typiske i forbindelse med storre
renoveringer, er badevzrelse, facader, tag og betonska-
der.

En udfordring af de helt store er, at EU-parlamentet
formelt har vedtaget en ny forordning, der medferer
nye regler pa persondataomradet. Formalet er at hindre
misbrug og unedvendig indsamling af borgernes per-
sonlige oplysninger.

Om den hidtidige persondatalov siges det, at denne
brydes oftere end faerdselsloven (se BL info nr. 1616.),
men storre krav pa persondatabeskyttelse har betydet,
at der var behov for en justering af lovgrundlaget.

Den nye persondataforordning traeder i kraft den 25. maj
2018, og det er varslet, at de firmaer, der ikke overholder
forordningen, kan se frem til betragtelige bader, hvilket

alt andet lige har medfert stor interesse for de nye regler.

Den nye forordning far betydning for en lang raekke af
de funktioner, som varetages i VIBO, bl.a. behandling og
opbevaring af data indenfor HR-omradet, IT-sikkerhed,
forholdet til leverandgrer, indholdet af personalepolitik-
ker, beboerdata, data for boligsggende og meget mere.

VIBO har udover, at vi ngje folger de rad og vejledninger,
vi modtager via BL, i samarbejde med Ri Statsautorise-
ret Revisionsaktieselskab faet udarbejdet en kareplan,
der skal sikre, at VIBO er godt rustet til at imgdega de
forventede krav i den nye forordning indenfor person-
dataomradet.
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Samarbejdet med kommunerne

VIBO er repraesenteret i 8 kommuner, hvor der planmaes-
sigt afholdes arlige styringsdialogmeder. PA mgderne
droftes de enkelte afdelingers driftsforhold, herunder
pkonomi, udlejningssituationen samt eventuel status for
boligsocial indsats.

| Kebenhavn, som er VIBOs tilsynskommune, droftes
endvidere selskabsgkonomi, malsaetning, byggeplaner
samt behov for sterre renoveringer.

Samarbejdet med BL

BL har via sin arbejdsgiverfunktion forhandlet nye over-
enskomster pa plads. Aftalerne er trearige, og for VIBOs
vedkommende dakker de overenskomstomraderne HK,
inspekterer, ejendomsfunktionzerer og akademikere.

Via kredsarbejdet, hvor VIBO er repraesenteret i kreds

1 (Kebenhavn og Frederiksberg), kreds 2 (Fredensborg,
Hillerad og Gribskov) og kreds 9 (Hgje-Taastrup, Redov-
re og Tarnby) sikres opfelgning pa de udlejningsafta-
ler, der er indgdet pa kommuneniveau. Der er indgaet
udlejningsaftaler i Kebenhavn, Frederiksberg og Tarnby,
og der arbejdes pt. pa kommunale aftaler omkring
udlejning i Fredensborg og Heje-Taastrup.

Fordelen ved at indga udlejningsaftaler, der daekker en
hel kommune, er at alle boligorganisationer i den pa-

=y
SAMARBEJDET MED KOMMUNERNE OG BL

gaeldende kommune er omfattet af aftalen, der typisk
tager hand om et gnske om en solidarisk lgsning, der
dels tilgodeser kommunens anvisningsforpligtigelse,
dels boligorganisationernes og kommunernes falles
pnske om en styrket beboersammensatning.

| Kebenhavn felges fortsat op pa "Hovedaftalen - et Ko-
benhavn for alle”, hvor man pa kreds 1 niveau med stor
tilfredshed har noteret sig, at Kebenhavns Kommune
har besluttet, at der i nye lokalplaner skal indarbejdes
et krav om 25% almene boliger.

Pa Frederiksberg er det positivt, at den indgaede ud-
lejningsaftale indeholder et aftalepunkt om, at der pa
Frederiksberg skal opferes 100 nye almene boliger, som
udbydes i konkurrence blandt de i kommunen vaerende
almene boligorganisationer.

Pa kredsniveau har BL udarbejdet faktaark for de
almene boligers betydning for de enkelte kommuners
kommunale anvisning, beskaeftigelse, nybyggeri og
investering i renovering. Nogletallene er en del af en
landsdaekkende kampagne pa lokal interessevareta-
gelse, som pa kredsniveau suppleres med politiske
budskaber og paneldebatter, der i forbindelse med det
kommende kommunevalg skal satte fokus pa den al-
mene sektors betydning i kommunerne og ikke mindst
behovet for flere almene boliger.

Arsberetning 2016 - 2017
7



ﬁBoligforeningen VIBO

8

NYBYGGERI

Afdeling 125 - Statoil-grunden

VIBO blev i 2016 praekvalificeret i forbindelse med
Kgbenhavns Kommunes udbud af grundkapital til
opforelse af almene boliger pa en grund beliggende
Sundholmsvej 59 pa Amager.

Der arbejdes med projektudvikling af en boligbebyggel-
se bestaende af almene og private boliger pa grunden
og de tilstedende matrikler.

VIBO samarbejder med en privat investor Elf Develo-
pement, som ejer de tilstedende matrikler, omkring
opferelse af blandede boligtyper.

Der kan ikke bygges indenfor rammerne af den eksisteren-
de lokalplan pa grund af en for lav bebyggelsesprocent og
placeringen af de eksisterende byggefelter. Der skal derfor
udarbejdes en ny lokalplan for omradet.

Afdeling 827 - Samuels Hus er afleveret

Byggearbejderne startede op i august 2016, og der var
indflytning for de i alt 32 ungdomsboliger og 2 familie-
boliger den 1. august 2017. Afdelingen var pa indflyt-
ningsdagen fuldt udlejet.

Boligerne er attraktive og forskelligartede, bade hvad
angar indretning, beliggenhed og lysindfald. Lejlighe-
derne pa den gverste etage har dobbelt hgjde op til det
eksisterende hvalv og hejden er udnyttet til at tilfgje
hemse til boligerne. Lejlighederne har mellem 1 og 3
hemse pr. lejlighed.

Der har veeret stor interesse for projektet og mange
positive tilbagemeldinger fra bade pressen, VIBOs sam-
arbejdspartnere og interesserede lejere. 0Ombygningen
er seregen, da det er forste gang, at en kirkebygning
transformeres til ungdomsboliger i Danmark.

Arsberetning 2016 - 2017

Afdeling 125 - nybyggeri pa
Statoil-grunden.

Samuels Hus - fra kirke til 34 boliger,
afdeling 827.
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RENOVERING OG DRIFT

Afdeling 106 - Vognvaenget

Badevaerelsesrenoveringen er overstaet med et fint
resultat. De resterende arbejder, der indeholder vin-
duer og facadearbejder, betonrenovering af kaelder og
endelig etablering af nyt gardanlaeg, igangsaettes sa
snart der er enighed om pris pa miljgarbejder, der pt.
forhandles imellem afdeling 106’s advokat og entrepre-
nerens advokat.

Afdeling 107 - Vennemindevej |

Renoveringen vedrerende parkeringsdaek og haver til
stuelejemalene er afsluttet. Der foregar pt. en forhand-
ling imellem VIBOs afdeling 107, ejerforeningen Locator
og andelsboligforeningen Hesselghus om eventuel
etablering af et faelles gardanlaeg i gardlauget. Dette er
endnu ikke fuldt afklaret.

Afdeling 107 - Vennemindevej |,

afdeling 111 - Hjgrnevaenget og

afdeling 113 - Stgberigarden

Afdelingerne har tidligere faet udskiftet vinduer og op-

gangsdere og havde efterfolgende planlagt at udskifte
hoveddgrene til samtlige boliger.

| forbindelse med kravspecifikationerne til de nye dere
valgte afdelingerne, at udskiftningen tillige skulle
benyttes til at opgradere hoveddgrene til dgre med en
hejere sikkerhedsklassificering.

NDE 5OLDB!
EPLANTER MOD HAVEN

Feelles gdrdanlaeg i afdeling 107,

AB Hesselphus og AB Locator.

Afdeling 111 - Hjgrnevaenget.

Arsberetning 2016 - 2017
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Afdeling 110 - Gartnertoften

Den endelige opgorelse i forbindelse med finansierin-
gen af renoveringsprojektet i Gartnertoften har mu-
liggjort, at udskudte arbejder med nye hoveddgre, en
containergard samt retablering af hakke nu kan gen-
nemfgres. Afdelingen har igangsat projektet ved som
forste etape at udskifte hovedderene til alle boliger til
en mere tidssvarende dertype.

Afdeling 112 - Regeritoften og
afdeling 114 - Lerfosgade

Renovering afsluttes ultimo 2017 og indeholder for
begge afdelinger nye badevaerelser, udskiftning af
vandrer og udbedring af betonskader samt arbejder

pa murvaerk. Endelig forventes det, at de 4 nuvaerende
supplementsrum i opgang 10 mf. omdannes til ung-
domsboliger i afdeling 112, og der bliver saledes etable-
ret et mindre kekken i ungdomsboligerne.

Renoveringen sker med stotte fra Landsbyggefonden.

Afdeling 113 - Stgberigarden

Alderen begynder at trykke, det gjorde den i hvert fald
for Steberigardens varmecentral. Afdelingens mere end
30 ar gamle varmecentral havde sveert ved at levere
stabilt varmt vand og varme, ligesom udnyttelsesgra-
den af den kebte fjernvarme ikke var optimal. Endelig
var udgifterne til vedligeholdelse for opadgaende, og
afdelingen har derfor ombygget varmecentralen, sa den
kan producere tilstraekkeligt varmt vand og varme til at
forsyne alle boliger.

Arsberetning 2016 - 2017

Afdeling 110 - Gartnertoften.

e

Afdeling 114 - Lerfosgade.

Afdeling 113 - Stgberigdrden.
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Afdeling 116 og 140 - Televeenget | og Il

Der arbejdes fortsat med muligheden for at ggre Kgben-
havns Kommunes midlertidige bemandede legeplads pa
afdeling 140’s grund permanent. Tidligere tanker om

at etablere en falles park i et samarbejde med Keben-
havns Kommune har ikke kunnet realiseres.

Den model, der arbejdes med nu, er istandsaettelse af
udearealerne, opferelse af et beboerhus med lejlighed
til den bemandede legeplads i stueetagen og brugs- og
raderet over et areal omkring huset, hvor Kebenhavns
Kommune selv anlaegger og driver en bemandet lege-
plads.

Der er i september 2017 afholdt vejledende afstemnin-
ger om projektet i bade afdeling 140 og 116. De endeli-
ge afstemninger forventes ferst afholdt i foraret 2018.

Beboerne i afdeling 140 har stemt for at fortsaette med
at arbejde med muligheden for opfarelse af et beboer-
hus med en bemandet legeplads.

Beboerne i afdeling 116 har stemt for at arbejde videre
med istandsaettelse af udearealerne, men de gnsker
ikke at indga i et samarbejde med Kgbenhavns Kommu-
ne omkring bemandet legeplads.

Udviklingen af projektet sker i et taet samarbejde mel-
lem de 2 afdelinger.

Afdeling 119 - Kastaniegarden og
afdeling 120 - Niels Juels Gard

Op gennem firserne var der nogen, der fandt ud af,

at derkarme og paneler i brun plastik var smart. Det
var en opfattelse, beboerne i Kastaniegarden og Niels
Juels Gard ikke delte. Afdelingerne besluttede derfor at
gennemfgre en totaludskiftning af paneler, derkarme
og dgre til en hvid traelgsning.

Afdeling 116 og 140 - Televaenget set
fra luften.

Afdeling 120 - Niels Juels Gdrd.

Arsberetning 2016 - 2017
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Afdeling 127 - Runddelen

| forbindelse med opretning af belaegninger i garden,
benyttede afdelingen muligheden for at etablere lokal
afledning af regnvand (LAR), herunder etablering af
draen og kantsten for at nedsaette risikoen for skader
ved skybrud.

Afdeling 137 - Toften

Renovering af afdelingen afsluttes ultimo 2017 og
indeholder etablering af nye attraktive altaner, nyt
gardanlaeg, nye vinduer samt altandere, nye vandrer og
endelig etablering af 4 tilgaengelighedsboliger i stue-
plan. | tilgaengelighedsboligerne er der nyt kakken og
nyt bad. Derudover er der nye vinduer/dgre og endelig
nye installationer.

Renoveringen sker med stogtte fra Landsbyggefonden.

Afdeling 173 - Falledvej

Efter mange ars tillgb blev et gardsammenlaegningspro-
jekt for karren, der omgraenses af Falledvej, Ngrrebroga-
de, Ravnsborggade og Sankt Hans Gade, til en realitet.

Ungdomsboligerne pa Fzelledvej er derfor nu del af

en storre sammenhangende gard i et faelles gardlav
med de gvrige ejendomme i karreen. | forbindelse med
sammenlaegningen blev der i omradet teettest pa af-
deling Falledvej udfert et projekt til lokal afledning af
regnvand (LAR), der blev etableret en miljogard, en ny
legeplads, nye belaegninger samt ny cykelparkering.

Arsberetning 2016 - 2017

Den nye cykelparkering i afdeling 173.
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RENOVERINGSSAGER PA VEJ

VIBO har i 2017 fremsendt 6 ansegninger til Landsbyggefonden. Herudover afventer i den endellge behandllng af afdéllng 225 -
| T

[ | ;
( j I\ l
Der er i forste omgang tale om, at vi ansgger om en sakaldt praekvalifikation, hvl’lket vil sige Landsbyg efondens anerkendelse af,

Ahornvzaenget i Gillelejes anspgning, som blev fremsendt i 2016.

at afdelingen kommer med i puljen af almene boligafdelinger, der kan fa stotte il enfySIsk hqlhedsp]an ('f»‘

| [
‘ [

| A

Der ma paregnes en del ventetid i forbindelse med sagsbehandlingen i Landsbyggefonden. Status er pt., at afdelmg ZZE som navnt ovenfor

afventer den endelige behandling. For afdelingerne 111 - Hjprnevaenget pa Amager og afdeling 113 - Stgberigarden, ligeledes pa Amager,

geelder, at Landsbyggefonden afholder besigtigelse i indevaerende ar. For de gvrige afdelinger kender vi ikke Landsbyggefondens tidsplan.

Nar projekterne er behandlet af Landsbyggefonden, skal der udarbejdet en endelig opggrelse af hvilke arbejder, der bliver omfattet af den

fysiske helhedsplan inkl. projektgkonomi og huslejekonsekvens. Herefter skal der ske en endelig godkendelse pa afdelingsmaderne.

De fysiske helhedsplaner omfatter:

Afdeling 104 - Grennevang

Klimaskaerm, renovering af vinduer og udearealer.

Afdeling 109 - Smedetoften/Kleintoften

Klimaskaerm, badevaerelser, installationer og udearealer.

Afdeling 111 - Hjgrnevaenget

Klimaskaerm, badevaerelser, VVS-installationer samt
eventuelt ombygning af supplementrum til 1. veerelses
ungdomsboliger.

Afdeling 113 - Stgberigarden

Klimaskaerm, badevaerelser, installationer samt miljo-
forbedringer.

Afdeling 117 - Kongens Bryghus |

Klimaskaerm, p-kaelder, badeveerelser, installationer og
udearealer.

Afdeling 127 - Runddelen

Klimaskaerm, renovering af badevaerelser, tekniske
installationer og udearealer.

Afdeling 225 - Ahornvaenget

En total indvendig renovering inkl. badevaerelser, kok-
kener og indvendige overflader samt klimaskaerm.

@vrige afdelinger pa vej
Pa vej er ogsa afdelingerne 142 - Mimersgade, afdeling
175 - Radmandsgade og afdeling 810 - Geislersgade.

For disse afdelingers vedkommende sendes ansggning
til Landsbyggefonden i indevaerende ar.

Arsberetning 2016 - 2017
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Afdeling 109
Smedetoften/Kleintoften.

Afdeling 113
Steberigdrden.

e L

Afdeling 104 Afdeling 111 Afdeling 117
Grgnnevang. Hjornevaenget. Kongens Bryghus |.
Afdeling 127 Afdeling 175 Afdeling 810
Runddelen. Rddmandsgade. Geislersgade.

Afdeling 142
Mimersgade.

Afdeling 225
Ahornvanget.
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BYGNINGSGENNEMGANG

Arets bygningsgennemgange har naturligvis veeret
koncentreret om udarbejdelse af budgetoplaeg for de
istandsaettelsesarbejder, der forventes at skulle gen-
nemferes de kommende 10 ar.

Pa bygningsgennemgangene har aftalen mellem re-
geringen, KL og BL om driftsbesparelser ogsa veeret et
tema, herunder en droftelse af serviceniveau, eksem-
pelvis trapperenggring og graesslaning. Draftelserne vil
fortseette afdelingsvis og omradevis, bade i det beboer-
demokratiske system og mellem afdelingsbestyrelserne
og driften.

UDBUD AF FLYTTELEJLIGHEDER

Gennemfgrelse af opmaling af flytteligheder med efter-
folgende licitation pa istandszettelse forlgber efter planen.

Opmaling af lejligheder og digitalisering af tegninger er
afsluttet, og der er gennemfgrt licitation i driftsomra-
derne Syd, Vest og Nord. For gjeblikket pagar licitation

ANTENNEANLAG

Flere afdelinger var allerede begyndt at renovere deres
utidssvarende antenneanlag, men en ny lovgivning,
der gav mulighed for den enkelte beboer at fraveaelge le-
vering af antennesignal, beted, at mange afdelinger nu
var tvunget til at investere i ombygning eller fornyelse
af antenneanlaeg. Et stort antal afdelinger har derfor
pa afdelingsmgdet skulle tage stilling til, om man ville
ombygge de eksisterende anlaeg eller satse pa investe-
ring i helt nye anlaeg. For alle har det gjort sig gaelden-

for driftsomrade Midt, herefter folger Niva, og der slut-
tes af med @st. Projektet afsluttes i september 2018.

Licitationen omfatter malerarbejde, rengering og gulv-
slibning.

de, at man har skulle tage en vurdering af investerin-
gens storrelse i forhold til de behov, der forventedes at
veaere de kommende ar.

Flere afdelinger har i processen benyttet lejligheden til
at opgradere deres anlaeg, saledes at man kan imgde-
komme det stadig stigende krav om hurtigere internet-
opkoblinger.

Arsberetning 2016 - 2017
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ENERGISTYRINGSPROGRAM

En forhgjelse af prisen pa energistyringsprogrammet
pa flere hundrede procent betgd, at VIBO i samarbejde
med de gvrige parter i Energi og Miljp besluttede at
indga aftale med en ny leverander af energistyrings-
programmer. Valget faldt pa Keepfocus, der samlet set
blev vurderet til bedst at kunne honorere de krav, som
boligselskaberne i Energi og Miljg stillede.

INDIVIDUEL MODERNISERING

Ordningen, hvor den enkelte beboer selv kan beslutte
moderniseringer i sin bolig gennem et lan i afdelingen,
er stadig flittigt benyttet.

M Kgkkenmodernisering

[

M Badevarelsesmodernisering

| perioden 1. juli 2016 til 30. juni 2017 blev der gennem-
fort i alt 72 kekkenmoderniseringer og 1 badevaerelses-
modernisering og 25 altaninddaekninger.

W Altaninddaekning

KILDESORTERING

Det stadig sterre fokus pa genbrug og kildesortering
har betydet, at mange kommuner har udrullet forskel-
lige nye affaldsordninger. | driftsomrade Nord har det
bevirket, at flere afdelinger har mattet etablere affalds-
garde. | Kgbenhavns Kommune har udrulning af con-
tainere til flere affaldsfraktioner senest bioaffald givet
en del udfordringer, idet det ikke har vaeret muligt at
forhandle med kommunen om, hvor de nye containere
skulle placeres, hvilket i flere tilfaelde har betydet, at
fraktioner er blevet blandet sammen, hvorved formalet T : i
med kildesortering er gaet tabt. Affaldsgdrd i afdeling 110 - Gartnertoften.

Arsberetning 2016 - 2017
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VERSERENDE VOLDGIFTSSAGER

| forbindelse med fysisk opretning eller starre vedligeholdelsesopgaver i VIBOs afdelinger opstdr der i enkelte sager
uenighed mellem entreprengr og VIBO. Disse konflikter lases som regel ved en forhandling mellem parterne. | sjaeldne
tilfaelde anlaegges en voldgiftssag, hvor en uvildig voldgiftsret afger konflikten. Voldgiftssager er bekostelige, tidskrae-

vende og langvarige. | VIBO har vi pt. falgende voldgiftssager:

Afdeling 106 - Vognvaenget

Sagen vedrgrer renovering af facadepartierne pa afde-
ling 106, hvor det har vist sig, at der er farlige stoffer
i facadepartierne, og det samtidig ikke er muligt at
nedtage facadeelementerne i et stykke. Der er derfor
tvist om dette med entreprengren.

Der er blevet afholdt syns- og skensforretning.

Pa baggrund af syns- og skensrapporten skal der nu
tages stilling til, hvorvidt der skal anlaegges en vold-
giftssag mod entreprengren, eller der skal sgges en
forligsmaessig lgsning.

Afdeling 108 - Bogtrykkergarden og
afdeling 127 - Runddelen

Efter udskiftning af vinduer og altandgre var der klager
fra beboerne over traek og fugtindtraengning. Der er

blevet anlagt voldgiftssag og afholdt syns- og skens-
forretning. Syns- og skensmandens konklusion er, at
vinduer og dore er uden fejl, men at der er sket fejl i
forbindelse med monteringen.

Der er efterfglgende anlagt voldgiftssag mod entrepre-
noren. | det forlgbne ar har der vaeret skiftsveksling.

Sagen afventer at blive berammet til hovedforhandling.

Plejecenter i Humlebaek

| begyndelsen af 2017 ophaevede Fredensborg Kommu-
ne den indgdede kontrakt med VIBO om opfgrelse af 50
xldreboliger med et tilknyttet plejecenter i Humlebaek.
Der er antaget advokat, og det vurderes, at ophavelsen
af kontrakten er uberettiget, hvorfor der er opstartet
en sag mod Fredensborg Kommune.

Arsberetning 2016 - 2017
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ERFARINGSUDVEKSLING OG NY VIDEN

Formandsmeder

Der har i arets lpb vaeret afholdt 2 formandsmeader,
hvor hovedemnerne for mgderne var hhv. effektiv drift
og det boligsociale arbejde. En vigtig del af moderne
har dog ogsa vaeret erfaringsudveksling og droftelser
mellem formandene.

Temameoder

Der har i det forlgbne ar veeret afholdt tre temameoder i
VIBO, hvoraf det ene blev afholdt som en ekskursion.
Den 21. februar 2017 var overskriften for temampdet
“Effektiv drift”. Emnet for mgdet var, hvilke muligheder
og barrierer VIBO star med i forhold til effektivisering
af driften i henhold til den aftale, der er indgaet mel-
lem regeringen, BL og KL om, at den almene boligsektor
skal spare 1,5 mia. kr. frem til 2020.

Den 10. juni 2017 blev der afholdt ekskursion til VIBOs
nye afdeling Samuels Hus og til @kosamfundet Dyssekilde
ved Hundested. Sidstnaevnte har fokus pa baeredygtighed,
tolerance og skologi og arbejder med alternativt beboer-
demokrati. Formalet med ekskursionen var at give besty-
relsesmedlemmer inspiration til deres bestyrelsesarbejde.

Den 29. august 2017 var overskriften for temamgdet
”Digitale afdelingsmpder”. Emnet for mgdet var erfa-
ringerne med at supplere det traditionelle afdelingsme-

de med digitale l@sninger med henblik pa at inddrage
flere beboere i beboerdemokratiet.

Konference for
afdelingsbestyrelsesmedlemmer

Den 6. og 7. oktober 2017 blev den arlige konference for
VIBOs afdelingsbestyrelsesmedlemmer afholdt. Her var
der fokus pa det gode liv, fremtidens beboerdemokrati,
og hvordan man nedbryder fordomme mellem menne-
sker gennem det personlige mgde og dialog.

Kurser

Endelig er der blevet afholdt to kurser for afdelingsbe-
styrelsesmedlemmer.

Den 21. marts 2017 var emnet afdelingshjemmesider,
hvor medlemmer af afdelingsbestyrelserne fik informati-
on om brug og redigering af afdelingshjemmesider, og de
kunne til kurset desuden arbejde pa hjemmesiderne pa en
computer.

Den 6. april 2017 var emnet drift og skonomi. Kurset
blev afholdt for nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer
og for medlemmer, der gerne ville opfriske sammen-
haengen mellem bygningsgennemgange, budgetter og
regnskab.

Arsberetning 2016 - 2017
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BOLIGSOCIALE INITIATIVER

Aktiviteter i de boligsociale helhedsplaner

| 2017 har der vaeret plads til en raekke nye boligsocia-
le tiltag. Herunder har der veeret arbejdet pa at fa en
ny afdeling, AABs afdeling 58 med i helhedsplanen pa
Norrebro, Os fra Mimerskvarter. Afdelingen er beliggen-
de pa Tagensvej/Heimdalsgade og har 236 lejemal og
ca. 660 beboere. Der har siden foraret veeret afviklet en
raekke arrangementer i samarbejde med den aktive be-
styrelse i afdelingen, og der vil frem til naeste helheds-
plan, som starter den 1. marts 2018, vaere forskellige
indsatser med fokus pa saerligt bern og unge, men ogsa
generelle faellesskabende aktiviteter for alle beboere.

I Niva Nu er "Madkassen” et nyt projekt, som er startet
op i 2017. Madkassen har til formal at bekaeempe mad-
spild og hjeelpe skonomisk traengte beboere. Frivillige fra
lokalomradet afhenter to gange om ugen varer, der ikke
leengere kan salges i den lokale Netto og uddeler heref-
ter varerne i Madkassen til skonomisk traengte beboere.
Niva Nu aflennede en projektleder i opstartsfasen, men

i efteraret overgik det til at kore pa frivillig basis under
foreningen Madkassen, som star for udlevering af mad

i bade Niva og Humlebaek. Madkassen har bade skabt
kontakt til nye frivillige og til beboere, som ikke tidligere

Frivillige i Madkassen.

har benyttet sig af aktivitetstilbuddene i Niva Nu.
Endelig har to medarbejdere fra Amagerbro Helhedsplan
taget initiativ til et netvaerk for boligsociale medarbej-
dere, der arbejder med udsatte familier. Netvaerket giver
mulighed for erfaringsudveksling og har udviklet sig til
et landsdaekkende netvaerk.

Udarbejdelsen af de nye helhedsplaner

Med udgangen af 2017 udlgber den boligsociale
helhedsplan i Niva, og i februar 2018 udlgber de bo-
ligsociale helhedsplaner for Amagerbro og Norrebro.
Der er opnaet positive resultater igennem de sidste fire
ar, men da der fortsat er brug for en boligsocial indsats
i boligomraderne indenfor forebyggelse og foraeldrean-
svar, tryghed og trivsel samt uddannelse og beskaefti-
gelse, er der spgt om stotte hos Landsbyggefonden til
at fortsaette arbejdet de naeste fire ar. Helhedsplanen

i Niva er saledes blevet praekvalificeret til et samlet
belgb pa 16.250.000 kr., imens Amagerbro og Ngrrebro
er blevet praekvalificeret til henholdsvis 19.334.000 kr.
og 10.640.000 kr. De endelige helhedsplaner er frem-
sendt til Landsbyggefonden i efteraret. Udover de tre
helhedsplaner, som VIBO administrerer, deltager bolig-
foreningen ogsa i helhedsplanen *Vores kvarter’ pa ydre
Norrebro, som ligeledes i ar er blevet praekvalificeret til
endnu en firearig periode med opstart i marts 2018.

Den nye struktur for boligsocialt arbejde

Med tilsagnet om gkonomiske midler til nye boligsocia-
le helhedsplaner folger et krav om en ny organisering
af helhedsplanerne. Denne har til formal at sikre en
ledelsesmaessig involvering bade i boligorganisationer
og kommuner. Det betyder, at der udover de eksisterende
lokale styregrupper/folgegrupper for helhedsplanerne,
hvor afdelingsbestyrelserne deltager, nu ogsa er en
boligsocial bestyrelse med repraesentanter for boligor-
ganisationerne og kommunen. | Kebenhavn er der en
bestyrelse for hver bydel samt en overordnet bestyrelse
med deltagelse af alle involverede boligforeninger, der
har boligsociale helhedsplaner. Bestyrelserne kan tage
beslutninger om aendringer i aftaler vedr. samarbejde,
mens overordnede beslutninger stadig skal godkendes i
Landsbyggefonden.

Arsberetning 2016 - 2017
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UDVIKLINGSPROJEKTER

Indvielse af nye uderum i
Charlottekvarteret

| august maned 2017 blev Infrastrukturprojektet Ra-
derum i Charlottekvarteret faerdiggjort, og det nyetab-
lerede parkstreg med nye uderum og aktiviteter til

alle blev taget i brug af omradets beboere og brugere.
Indvielsen blev markeret med et stort arrangement
med taler, rundvisninger og klipning af den rade snor.
Her deltog VIBOs formand Jackie Lauridsen og kom i sin
tale ind pa, hvordan de nye uderum har styrket Char-
lottekvarteret som et unikt boligomrade, der er godt
pa vej til at blive bundet sammen med det omgivende
Hedehusene. ”Raderum i Charlottekvarteret” er udfert
i et samarbejde imellem VIBO, Domea og Hpje-Taastrup
Kommune med stotte fra Landbyggefondens infrastruk-
turpulje og Realdania med en samlet finansiering pa 52
mio. kr.

Endvidere blev miljgprojektet i Charlotteager I og Il
feerdigmeldt i juli maneden Et projekt der kan betragtes
som en forlaengelse af ”"Raderum i Charlottekvarteret”
og dermed en forbedring af de helt naere uderum om-
kring de to boligafdelinger, som infrastrukturprojektet
ikke bergrer, herunder indgangspartier, stisystemer,
grgnne forbindelser, gardrum og legepladser.

Infrastrukturprojekt i Nivahgj under
etablering

Borgmester i Fredensborg Kommune, Thomas Lykke
Pedersen tog i marts maned forste spadestik til det
store infrastrukturprojekt i Nivahgj, som skal vaere med
til at skabe en bedre sammenhang imellem boligomra-
det og den omkringliggende by. For at opna dette skal
boligomradet udvikles igennem renovering og udvikling
af stisystemer, et nyt torv, en ny stor feellesplads og

en multibane samt bearbejdelse af beplantning og ny
skiltning, der viser vej til tilbud i den omkringliggende
by og til de tilbud og institutioner, der ligger i bolig-
omradet. De mange nye aktiviteter vil naturligt skabe
mere liv i boligomradet, som sammen med en bedre
belysning vil vaere med til at oge trygheden.

Nye staudebede i Charlotteager.

Klatretdrn i Charlotteager.

Arsberetning 2016 - 2017
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Multibanen stod faerdig i september, hvor den blev
indviet af beboere, og det resterende projekt forventes
feerdigt i det tidlige forar 2018. Projektet er finansieret
af Landsbyggefondens infrastrukturpulje og Fredensborg
Kommune og har en samlet finansiering pa 23 mio. kr.

Udarbejdelse af strategisk udviklingsplan
for Heje-Taastrup

VIBO har indgaet et samarbejde med Hgje-Taastrup
Kommune, Domea og KAB om udviklingen af en strategisk
udviklingsplan for de tre udsatte boligomrader i Hgje-
Taastrup Kommune; Gadehavegaard, Taastrupgaard og
Charlottekvarteret. Projektet er stgttet af Realdanias kam-
pagne By i balance, og malet er, at de tre boligomrader frem
imod 2040 skal omdannes til velfungerende byomrader
med en robust social balance, lokal stolthed og inklude-
rende fzellesskaber, der giver alle lige adgang til beskaefti-
gelse, uddannelse og et aktivt fritidsliv. Der har i mange ar
fungeret et positivt boligsocialt samarbejde med kommu-
nen i forhold til at lofte de udsatte boligomrader. Med den
strategiske udviklingsplan er gnsket at koble dette arbejde
til de eksisterende byudviklingsprojekter, den regionale- og
nationale udvikling og pa nye mader forspge at lofte i flok.

Lebende deltagelse i konkurrencer

VIBO deltager lobende i konkurrencer, og senest har der
veeret afholdt konkurrence om sma almene familiebo-
liger i Egedal Kommune, almene familieboliger i Bavne
Ager Vest i Gilleleje og om praekvalifikation af grundka-
pital hhv. i Hgje-Taastrup Kommune og i Frederiksberg
Kommune.

VIBO fik gode tilbagemeldinger pa de to projekter i
Egedal Kommune og i Gribskov Kommune, men vandt
desvaerre ikke. VIBO vil lobende byde ind, nar disse
muligheder byder sig igen.

Koncept for almene boliger

Der arbejdes med udvikling af et koncept for almene
boliger i VIBO. | samarbejde med arkitektfirmaet Arki-
tema udarbejdes der et koncept for en kompakt bybolig
og for en fleksibel bolig, der retter sig mere til forstee-
derne. Dette koncept kan anvendes i forbindelse med
prakvalifikationer, konkurrencer mv.

Den nye multibane i Nivdhgj.

Fremtidssikring

VIBO er i gang med udarbejdelse af en skitse til, hvor-
ledes fremtidssikringen skal udferes for de enkelte
afdelinger. Der arbejdes ud af tre ligevaerdige spor, A.
Drift og vedligehold, B. Udvikling og attraktivt bomilje
og C. Boligafdelingerne pa langt sigt. Der arbejdes pa
nuvaerende tidspunkt overordnet med indholdet, hvor i
processerne, de enkelte afdelingsbestyrelser og beboere
skal inddrages.

Forspg med digital understgttelse af
afdelingsmgdet

| indevaerende ar gennemfarte VIBO det forste forseg
med en digital lesning til at understotte det traditio-
nelle afdelingsmade. Forsaget blev gennemfart i afde-
ling 114, Lerfosgade pa Amager, og det indbefattede
bade en mulighed for at stille og debattere forslag pa
en digital platform inden afdelingsmgdet samt mu-
ligheden for at stemme digitalt efter afdelingsmgdet.
Forseget blev gennemfort af firmaet Assembly Voting,
der har stor erfaring med digitale afstemninger ogsa
uden for den almene sektor. Afdelingsbestyrelsen var
med i dialogen med Assembly Voting om at fa tilpasset
forspget til afdeling 114. Forsgget viste et fint resultat
med hensyn til antallet af afgivne stemmer, og der vil
blive gennemfgrt endnu et forseg i afdelingen i 2018.
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UDLEJNING - STATUS

Fraflytning & genudlejning
| perioden fra den 1. juli 2016 - 30. juni 2017 er der sket

genudlejning af 512 boliger, svarende til en genudlej-
ningsfrekvens pa 9,40.

Antallet af fraflytninger er faldet med 0,31 % i forhold
til sidste ar.

Det er ogsa positivt at bemaerke, at i perioden fra den
1.juli 2016 - 30. juni 2017 har 28,19 % af vores beboere,
som har opsagt deres bolig, valgt at bo en ny bolig i VIBO.

Fleksibel udlejning

Der har i perioden veret aftale om fleksibel udlejning
i Kebenhavn, Frederiksberg, Hoje-Taastrup og Fredens-
borg Kommuner.

Aftalen med Kebenhavns Kommune lgber frem til
den 31. december 2018.

Aftalen med Frederiksberg Kommune lgber frem til
den 31.december 2019.

Arsberetning 2016 - 2017

Aftalen med Hoje-Taastrup Kommune lgber frem til
den 30. april 2018.

Aftalen med Fredensborg Kommune lgber frem til
den 31. december 2017.

Der er med Fredensborg og Hgje-Taastrup Kommune
igangsat indledende forhandlingsmeder om rammeaf-
taler geeldende for flere boligorganisationer.

Ventetid pa boliger

Et mindre fald i fraflytninger og veaesentligt flere ansg-
gere, som er aktivt boligsggende hos os i forhold til aret
for, betyder ogsa, at ventetiden pa en bolig i VIBO er
blevet lidt laengere for anspgerne.

Antal ansegere

Pr. 1. juli 2016 havde VIBO 10.758 medlemmer, heraf var
5.774 aktivt boligsegende.

Pr. 1. juli 2017 havde VIBO 10.991 medlemmer, heraf var
6.098 aktivt boligspgende.



Udsaettelserne er sket pa baggrund af huslejerestance.

For aret 2014/2015 blev 18 beboere udsat af deres
bolig, svarende til 0,33 % af samlede antal boliger og
svarende til 3,28% af samlede antal fraflytninger.

For aret 2015-2016 blev 17 beboere udsat af deres
bolig, svarende til 0,31 % af samlede antal boliger og
svarende til 3,21% af samlede antal fraflytninger.

For aret 2016-2017 blev 12 beboer udsat af deres bolig,
svarende til 0,22 % af samlede antal boliger og svaren-
de til 2,34 % af samlede antal fraflytninger.

Det er en positiv udvikling, at antallet af udsaettelser
fortsat er nedadgaende. Dette kan skyldes flere tiltag,
som er iveerksat for at nedbringe antallet af udszettel-
ser, f.eks. andring af betalingsfristen for betaling af
husleje og muligt brug af gaeldsradgivning.

For perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 er der indbragt
folgende antal sager til behandling i Beboerklagenaev-
net:

Vand- og varmeregnskaber:
7 sager er indbragt, heraf er 4 sager vundet,
1 sag tabt, 1 sag delvis tabt, og 1 sag afventer
afgarelse.

Flytteopgerelser:
4 sager er indbragt, heraf er 3 sager vundet, og 1
afventer afggrelse.

Husordenssager:
2 sager er indbragt, heraf er 1 sag vundet, og 1 sag
er annulleret.

Boligforeningen VIBO

UDSATTELSER

2014/2015
2015/2016
8 2016/2017

% af samlede antal % af samlede antal
lejemal fraflytninger

Antal lejemal

For perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 er der indbragt
folgende antal sager til behandling i boligretten:

4 sager er indbragt, heraf er 4 vundet med dom
eller tilkendegivelse.

Boligkonflikten er et projekt, som VIBO er med i sam-
men med andre boligorganisationer. Den frivillige
konfliktmaegling udferes af hgjtuddannede og erfarne
maglere og er et gratis og fortroligt tilbud for beboere,
som er indblandet i typiske nabostridigheder.

For perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 har der vaeret
planlagt 5 maeglingsmoder, heraf er der afholdt 2 maeg-
lingsmader, og 3 konfliktmaeglinger blev inden madet
annulleret af beboerne.

Arsberetning 2016 - 2017

23



(/\}ohﬁomnmgm1WBO

MARKEDSFOARING

Udlejning

Der er fortsat fokus pa udlejning af VIBOs boliger, og
der holdes ngje oje med, at boligerne udlejes til tiden,
og at der er anspgere pa ventelisten til de ledige boli-
ger. Der laves lgbende vurderinger af, om der er behov
for at iveerksaette udlejningskampagner eller ivaerksaet-
te imagekampagner for VIBO.

Internet

VIBO har i maj maned 2017 fornyet aftalen med et firma
om spgemaskineoptimering. VIBO har til stadighed med
firmaets assistance faet lgftet over 60 % af spgeordene
til bedre placering pa Google. Det betyder, at tilgangen
til VIBOs hjemmeside er optimeret.

Reklameartikler

Som et reklameindslag er der indkebt powerbanks til
mobiltelefoner og tablets mv. i et design, som opfylder
den grafiske linje i VIBO. Det blev besluttet, at designet
skulle omhandle beboerdemokrati i VIBO, og power-
banks blev for fgrste gang udleveret til bestyrelsesmed-
lemmerne pa bestyrelseskonferencen i oktober maned
2017.

Seneste reklameartikel er en
powerbank.

Arsberetning 2016 - 2017
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VIBOs stand pd Housing Fari i 2016

Housing Fair

VIBO deltog i arrangement Housing Fair den 30. novem-
ber 2016 og den 4. april 2017 i Gyldenlpvesgade 11 i
Kgbenhavn K. Det er et arrangement, som er malrettet
udenlandske talenter, som kommer til Danmark for at
studere eller arbejde, og de skal informeres om bolig-
markedet i Danmark og naturligvis szerligt om VIBO. Der
var begge gange meget stort fremmeode og interesse

for VIBO. Der blev pa dagene tilbudt gratis opskrivning
og udleveret VIBO cykelkurve- og sadelbetrak til de
besggende.

VIBO deltager igen den 2. november 2017 til arrangemen-
tet Housing Fair, som denne gang afholdes i Industriens
Hus, H.C. Andersens Boulevard 18, 1787 Kgbenhavn V.
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INFORMATION

Hjemmesiden

VIBOs hjemmeside er fortsat den primazere informa-
tionskilde i VIBO, men efterhanden staerkt supple-
ret af Facebook, som har vist sin helt store styrke
indenfor her og nu nyheder.

Hjemmesiden udvikles fortsat og opdateres jeevn-
ligt. En af de vaesentligste aendringer er, at det er
muligt at se typetegninger pa af de enkelte lejemal
i afdelingerne.

Herudover udvides faciliteterne lgbende, og det
er nu muligt under stamdata at se den enkelte afde-
lings energimaerke.

Den 21. marts 2017 blev der afholdt kursus i afde-
lingshjemmesider, hvor malet er, at afdelingsbesty-
relserne bliver bedre til egen behandling af afde-
lingshjemmesiderne. Kurset i afdelingshjemmesider
vil labende blive afholdt, naeste gang i foraret 2018.

Facebook

VIBOs Facebookside har et stabilt stigende antal
folgere og anvendes lgbende til formidling af her og
nu nyheder.

VIBO har i 2017 anvendt Facebook som nyheds-
medie og i markedsfgringssammenhang i forbin-
delse med markering af VIBOs nye boligafdeling
827 - Samuels Hus.

Digitale nyhedsbreve

Nyhedsbrevet VI&VIBO udsendes elektronisk med 4
numre pr. ar.

Nyhedsbrevets malgruppe er afdelingsbestyrelses-
medlemmer og medarbejdere, der via nyhedsbre-
vet kan blive opdateret om, hvad der sker i vores
boligorganisation.

Tidligere numre af VI&VIBO kan ses pa VIBOs hjem-
meside.

SISTIM SO 3 ISTRALSH

HOME SOGERBOLIG BORIVIEO OMVIBO KONTAKTVIBO

NYHEDER
FRA DIN BOLIG-
FORENING

Seger du nyt hjem i trygge rammer?
- Se vores lejeboliger, eller skriv dig pa venteliste i VIBO. Vi tilbyder
lejeboliger i Kabenhavn og Nordsjalland.
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PKONOMISK BERETNING

Resultatopgerelsen

Arets resultat udviste et underskud pa t.kr. 959, som
daekkes af arbejdskapitalen.

Bruttoadministrationsudgifterne udger t.kr. 27.790
mod budgetteret t.kr. 26.878. Merudgifterne under per-
sonaleudgifterne skyldes pget bemanding i byggeadmi-
nistrationen samt merudgifter under kontorholdsud-
gifter, hvor der i regnskabsaret er kobt IT-program til
Beboerweb.

Der har vaeret afholdt ekstraordinzere udgifter pa
t.kr. 98 til medarbejdertilfredshedsundersogelser.

Renteindtaegter i regnskabsaret for fordeling har
udgjort t.kr. 6.020, hvoraf t.kr. 4.640 er tilbagebetalt

til afdelingerne. Mellemregning med afdelingernes og
boligorganisationens arbejdskapital er forrentet med
den for regnskabsaret opnaede rentesats pa 1,225%.
Det finansielle afkast af boligorganisationens veerdipa-
pirer har ogsa i regnskabsaret 2016/2017 varet praeget
af det meget lave og til tider negative renteniveau,
hvorfor det opnaede renteafkast anses som yderst
tilfredsstillende.

Balancen

Obligationsbeholdningen udger t.kr. 457.652, og afde-
lingernes indestaende i boligorganisationen udger
t.kr. 399.414.

Arsberetning 2016 - 2017

26

Der er i 2016/2017 givet tilskud fra dispositionsfonden
pa i alt t.kr. 48.896. Tilskud vedrgrer ydelsesstotte, tab
ved lejeledighed og fraflytninger, tilskud til boligsocia-
le helhedsplaner og gvrige tilskud til afdelinger og
projekter.

Boligorganisationens egenkapital udger pr. 30. juni
2017 t.kr. 97.192. Heraf udggr dispositionsfonden

t.kr. 54.283 og arbejdskapitalen t.kr. 42.909. Den dis-
ponible del af dispositionsfonden udger t.kr. 24.490.
Tilsvarende udger den disponible del af arbejdskapita-
len t.kr. 41.653. Udlan fra dispositionsfonden udger
t.kr. 11.194, ligesom administrationsejendommen i
Sankt Peders Straede er noteret under den bundne del
af dispositionsfonden. Fra arbejdskapitalen er materi-
elle og finansielle anlaegsaktiver i alt t.kr. 1.256 opfert
som bunden del.

Andre forhold

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet
forhold, der pavirker boligorganisationens eller afdelin-
gernes pkonomiske stilling.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forrentning

Afdelingernes mellemregningsindestaende for-
rentes pa baggrund af opnaet renteresultat for
regnskabsaret. Det opnaede renteresultat inkl.
kursgevinster/-tab har udgjort 1,225 %. Rentetil-
skrivningen beregnes dag til dag, og tilskrivnin-
gen foretages for afdelingerne ultimo regnskabs-
aret.

Obligationer

Obligationerne er optaget til kursvaerdi pr. 30. juni
2017 bortset fra udtrukne obligationer juli 2017,
som er optaget til kurs 100. Urealiserede kursge-
vinster og -tab er regnskabsfort i resultatopgerel-
sen under renteindtaegter.

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen Sankt Peders Straede optages til an-
skaffelsesvaerdier med fradrag af samlede afskriv-
ninger. Administrationsejendommen afskrives
over forventede levetid.

Materielle anlaegsaktiver optages til anskaffelses-
veerdier med fradrag af samlede afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Udlan og deposita optages til den vaerdi, hvormed
der er foretaget udbetaling.

Tilgodehavende renter

Der medtages i regnskabet tilgodehavende renter
fra sidste rentetilskrivning til balancedagen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser indregnes med de belgb, der
skal betales.
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Resultatopgoerelse for perioden
1. juli 2016 - 30. juni 2017
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Urevideret
Arsregnskab budget
2015/2016 2017/2018

Ordinzere udgifter t.kr. t.kr.
501 Bestyrelseshonorarer 250 250
501 Bestyrelseshonorarer, nybyygeri 0
502 Mgdeudgifter, kontingenter m.v. 338 300
511 Personaleudgifter 18.649 20.573
513 Kontorholdsudgifter (inkl. IT-drift) 3.931 4.610
514 Kontorlokaleudgifter 1.823 2.031
515 Afskrivninger, driftsmidler 208 380
521 Revision 439 571
520 Bruttoadministrationsudgifter 25.638 28.715
531 Tilskud afdelinger 2.900
532 Renteudgifter 9.979 7.600
533 Henlaeggelser af afdelingernes

bidrag m.v. til dispositionsfonden 59.344 61.000
540 Samlede ordinzaere udgifter 94.961 100.215
541 Ekstraordinzere udgifter 501 0
550 Udgifter i alt 95.462 100.215
551 Overskud 67 0
560 Udgifter og overskud i alt 95.529 100.215
Ordinzere indtaegter
601 Administrationsbidrag

1. Egne afdelinger i drift 17.327 21.065

2. Eksterne foretagender 1.617 1.650
602 Lovmaessige gebyrer 3.180 3.000
603 Renteindtaegter m.v. 11.860 9.500
604 Afdelingernes bidrag m.v. til

dispositionsfonden 59.344 61.000
605 Byggesagshonorarer, nybyggeri 0
606 Byggesagshonorarer, renovering 1.369 3.000
607 Diverse indtaegter 832 1.000
610 Ordinzere indtaegter i alt 95.529 100.215
621  Arets underskud 0
630 Indtaegter i alt 95.529 100.215
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Balance pr. 30. juni 2017

Aktiver
Materielle anleegsaktiver

701 Administrationsbygning

702 Inventar

704 IT-anlaeg

Finansielle anlegsaktiver

714 Dispositionsfond/lan til afdelinger
719 Andre finansielle anlaegsaktiver

720 Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

721.1 Afdelinger i drift
722 Afdelinger under opfgrelse
726 Andre tilgodehavender
727 Forudbetalte udgifter
730 Tilgodehavender renter
731 Verdipapirer
732 Likvidebeholdninger

1. Kassebeholdning

2. Bankbeholdning

740 Omsaetningsaktiver i alt
750 Aktiver i alt

Passiver

Egenkapital

803 Dispositionsfond

805 Arbejdskapital

810 Egenkapital i alt

Kortfristet geeld

821 Afdelinger i drift

825 Leverandgrgeeld

826 Skyldige omkostninger m.v.
827 Afsaetninger

829 Feriepengeforpligtelse

830 Anden kortfristet geeld

840 Kortfristet gaeld i alt
850 Passiver i alt

Eventualforpligtelser

30. juni 2016
t.kr.

18.732
479
539

6.921

26.677

22
12.461
217

380
2.599
474.936

56
6.180

496.851
523.528

74.316
43.868

118.184

370.667
1.408
1.181
3.792
1.981

26.315

405.344
523.528
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UAFHANGIG REVISORERKLARING

F@RENDE | FONDE
OG FORENINGER

Den uafhaengige revisors erklzering

Til Boligforeningen VIBO

Konklusion

Medfgligende regnskabssammendrag omfatter sammendraget balance pr. 30. juni 2017 samt sammendraget re-
sultatopggrelse for regnskabsaret, der sluttede pr. denne dato samt tilhgrende noter. Regnskabssammendraget er
uddraget af det reviderede arsregnskab for Boligforeningen VIBO for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Det er vores opfattelse, at det medfglgende regnskabssammendrag i alle vaesentlige henseender er konsistent med
det reviderede arsregnskab i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet pa side 26.

Regnskabssammendrag

Regnskabssammendraget indeholder ikke alle de oplysninger, der kraeves i lov om almene boliger og driftsbekendt-
gorelsen. Regnskabssammendraget og vores erklaering herom kan derfor ikke laeses som erstatning for det revide-
rede arsregnskab og vores erklaering herom. Regnskabssammendraget og det reviderede arsregnskab afspejler ikke
indvirkningerne af begivenheder, der er indtruffet efter datoen pa vores erklaring om det reviderede arsregnskab.

Det reviderede regnskab og vores erklaring herom

Vi har udtrykt en konklusion uden modifikationer, bortset fra fremhzvelse af forhold vedrgrende ej reviderede

budgettal, i vores revisionspategning af 26. oktober 2017 om det reviderede drsregnskab.

Ledelsens ansvar for regnskabssammendraget

Ledelsen er ansvarlig for udarbejdelsen af regnskabssammendraget i overensstemmelse med den regnskabsprak-

sis, der er beskrevet pa side 26.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om, hvorvidt regnskabssammendraget i alle veesentlige henseender er
konsistent med det reviderede arsregnskab pa grundlag af vores handlinger, som er udfgrt i overensstemmelse
med International standard om revision (ISA 810), Opgaver vedrgrende afgivelse af erklaring om regnskabssam-

mendrag.

Kgbenhavn, den 26. oktober 2017

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53371914
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Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
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Informationsskilt.

PULPITUR

201-211

KRYPT

1-7/65A

THORSGADE 65/65A
VIBO

T

Set fra Thorsgade.

Indgang fra gaden.

Under tagrenoveringen.

- fra kirke til boliger

Indendgrs trappeopgang.

Trappen op til indgangen.

Hvelving i badevaerelse.

Vinduesparti.
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