
Afdeling 121 Charlotteager 
Ekstraordinært afdelingsmøde
Torsdag den 3. november 2022



DAGSORDEN

1. Valg af dirigent

2. Valg af referent

3. Gennemgang af tilstandsrapporter

4. Præsentation af fysisk helhedsplan

5. Afstemning om gennemførelse af den fysiske helhedsplan 

omhandlende renoveringsarbejder for kr. 71.560.456 med en 

samlet huslejestigning på 4,59 % svarende til 40 kr./m2/år.



VALG AF DIRIGENT



VALG AF REFERENT



VALG AF STEMMEUDVALG



Side 6

GENNEMGANG AF TILSTANDSRAPPORT



Side 7

MATERIALE VI HAR ANVENDT



BAGGRUNDSVIDEN & OMFANG

Energiscreening

Supplerende undersøgelserTilstandsrapport Finansieringsskitse 

Budgetark Helhedsplan 2017



TILSTANDSRAPPORT

• Tilstandsrapport juli 2019

• Supplerende undersøgelser december 2021

• Energi screening maj 2021



Tilstandsrapport fra juni 2019

• Tag

• Facader

• Vinduer/døre

• Kældertrapper

• Køkkener

• Bad/toilet

• Ventilation

• Faldstammer

• Kloak



Bad/toilet

Afdelingen oplever at fliser bliver løsnet fra 
vægge som følge af korrosion af armering i 
vægelementet. Omfang er 6 stk. indenfor de 
seneste 3 år 

Korrosionsskader er længe om at udvikle sig 
og det kan ikke udelukkes at der vil ske en 
stigning af korrosionsskader fremover 



Supplerende undersøgelser fra december 2021

• Bad

• Miljø skadelige stoffer



Energi screening fra maj  2021

• Mulighed for at forbedre energimærkningen



PRÆSENTATION AF                             
FYSISK HELHEDSPLAN



Tilgængelighedsboliger

Badeværelser

Den fysiske helhedsplan  

Ombygning af 50 lejemål 
til tilgængelighedsbolig

Renovering af afdelingens 
badeværelser
Renovering af faldstammer
Udskiftning af stigestrenge

 

Solceller 

Opsætning af solcelleanlæg på 
afdelingens tage
 

Hegn

Etablering af hegn ved haverne
 



Tilgængelighedsboliger 

For at fremtidssikre afdelingen anbefales det, 
at der etableres 50 tilgængelighedsboliger. 

At der er tilgængelighedsboliger i en afdeling, 
giver mulighed for variation i boligtyperne og 
dermed mulighed for, at flere beboere kan bo 
længere tid i afdelingen, fx når man bliver 
ældre.

Alle kan bo i en tilgængelighedsbolig, men 
de er velegnet til børnefamilier, dårligt 
gående og beboere med rollator/kørestol 
eller lignende.

Eksisterende 2 V Fremtidig 2 V



Helhedsplanen foreslår, at der etableres  
tilgængelighed i stueplan. 

Boligerne liger i niveau med terræn og kan således 
med relativt simpelt omdannes til 
tilgængelighedsboliger.

Badeværelse – Køkken – Niveaufri adgang - Depotrum

Tilgængelighedsboliger Genhusning

Under renoveringen 
bliver det 
nødvendigt at 
genhuse beboerne.

Genhusningen vil 
ske internt i VIBO.



Badeværelser

18

Badeværelserne i afd. 121 er opført uden vådrumsmembran.
Det medføre at armeringen i væggene korriger, dvs. at armeringen vokser i takt med 
at den ruster, når armeringen vokser er der ikke plads til den og fliserne falder af.

Som en del af helhedsplanen skal samtlige badeværelser renoveres.                           
Ved renoveringen skal der udføres en ny vådrumsmembran, nye fliser, ny sanitet og 
nye lofter. 

 

Bad-/toiletvogn

Under renoveringen af 
badeværelserne vil der skulle 
benyttes bad/toiletvogn. 
(Hver husstand får tildelt egen      
bad-/toiletvogn.)

Renovering – faldstammer & stigestrenge  

Eksisterende badeværelser

Eksempel på badeværelse efter 
renovering



Solcelleanlæg – Grøn screening 

Etablering af solceller, batteri, bi-målere i hvert lejemål

Besparelser 
pr. husstand

Besparelser i 
driften/

boligafgift

Individuelt el-forbrug Fælles el- forbrug



Eksempel på opsætning af solceller  
                                              og anlæg



ØKONOMI FOR DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

MED STØTTE FRA  

LANDSBYGGEFONDEN  

BOLIGFORENINGEN VIBO

HØJE-TAASTRUP KOMMUNE



5 - Gennemgang af økonomi
 Den samlede budgetramme for helhedsplanen er 72 mio. kr. 
De støttede arbejder udgør 36 mio. kr. og de ustøttede arbejder udgør 36 mio. kr.

Med Landsbyggefondens finansieringsskitse og driftsbesparelser er det muligt at gennemføre 
helhedsplanen med en huslejestigning på 4,59 % (i forhold til nuværende huslejeniveau). 

LBF

Ustøttede lån 
Tilskud &

Henlæggelser

Godkendelse af 
budget og 

indhold 

Huslejestigning 4,59 % eller 40 kr. pr. m2

Afdeling 
121

Støttede lån
Tilskud

Høje-Taastrup 
Kommune & LBF

ARBEJDERNE OMFATTER: 

Tilgængelighedsarbejder – Badeværelser – Stigestenge - Faldstammer– Hegn – Solceller- Genhusning

BOLIGTYPE M2 HUSLEJE FORVENTET HUSLEJESTIGNING FORVENTET FEMTIDIG HUSLEJE

1 værelses bolig 28,8 2.028 kr./måned 97 kr./måned 2.125 kr./måned

2 værelses bolig 69,5 5.547 kr./måned 234 kr./måned 5.781 kr./måned

3 værelses bolig 76,1 5.857 kr./måned 256 kr./måned 6.113 kr./måned

4 værelses bolig 95,0 6.735 kr./måned 319 kr./måned 7.054 kr./måned



Økonomi tilgængelighedsboliger

Der stilles krav om differentieret husleje for tilgængelighedsboligerne     

BOLIGTYPE M2

NUVÆRENDE 

HUSLEJE

FORVENTET 

STIGNING 4,59%   
(FYSISK HELHEDSPLAN)

TILLÆG TIL HUSLEJEN – 

VED TILGÆNGELIGHED

FREMTIDIG 

HUSLEJE

2 værelses bolig 69,5 5.547 kr./måned 234 kr./måned 50 kr./måned 5.831 kr./måned

3 værelse bolig 86,4 6.338 kr./måned 288 kr./måned 50 kr./måned 6.676 kr./måned

4 værelse bolig 91,2 6.562 kr./måned 304 kr./måned 50 kr./måned 6.562 kr./måned

Huslejeeksempler



Proces for afstemning
 

AFSTEMNINGSFORSLAG  – STØTTEDE ARBEJDER = 4,59 % HUSELEJESTIGNING

• Stemmer afdelingen JA til den fysiske helhedsplan
Afdelingsbestyrelsen og Boligforeningen VIBO arbejder videre med de godkendte 
renoveringstiltag.

• Stemmer afdelingen NEJ til den fysiske helhedsplan:
   Den fysiske helhedsplan frafalder. 
   Derefter indkalder afdelingsbestyrelsen og Boligforeningen VIBO til et nyt    
   afdelingsmøde, hvor de nødvendige renoveringsarbejder skal planlægges og udføres
   inden for nær fremtid.

   Afdelingen mister i den forbindelse støtten fra Landsbyggefonden, Boligforeningen    
   VIBO, Høje-Taastrup Kommune.

   Renoveringsarbejderne finansierer afdelingen derfor selv.



Afstemning

• Afstemning om gennemførelse af den fysiske 

helhedsplan omhandlende renoveringsarbejder for kr. 

71.560.456 med en samlet huslejestigning på 4,59 % 

svarende til 40 kr./m2/år.



• November 2022 Godkendelse af skema A Høje-Taastrup Kommune 

• December 2022 Godkendelse af skema A Landsbyggefonden

• Januar 2023 Rådgiver bliver koblet på sagen

• Februar 2023 Udarbejdelse af materiale for en licitation

• Januar 2024 Licitation 

• Marts 2024 Skema B ansøgning godkendelse

• April 2024 Byggeopstart

• oktober 2024 Forventede aflevering 

Plan for den kommende proces
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