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1. DAGSORDEN B ﬁ

1. Velkomst og preesentation
2. Valg af dirigent
3. Valg af referent
4. Valg af stemmeteeller
5. Preesentation af den fysiske helhedsplan
6. Afstemning
Afstemning 1:

+ Afstemning om gennemfarelse af de af Landsbyggefonden stgttede arbejder i den
fysiske helhedsplan omhandlende renoveringsarbejder for i alt 10.4 mio. kr. med en

tilhgrende huslejestigning pa 1 procent.
Afstemning 2:

+ Afstemning om gennemfgrelse af de ustgttede arbejder i den fysiske helhedsplan
omhandlende renoveringsarbejder for i alt 600.000 kr. med en huslejestigning pa 1

procent i forhold til nuveerende niveau.
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2. VALG AF DIRRIGENT B ﬁ

Valg af dirigent

2.1 Navn:

2.2 Er mgdet lovligt:

Indkaldelsen er varslet den 23. september 2021
Afholdelse af det ekstraordingere afdelingsmg@de den 7. oktober 2021.

Mgadet er dermed lovligt indvarslet og beslutningsdygtigt medmindre | har nogle indsigelser.

2.3 Godkendelse af dagsorden:

Kan | godkende dagsorden, som er oplyst i indkaldelsen?




3. VALG AF REFERENT

Valg af referent
Navn:




4. VALG AF STEMMETZALLER

Valg af stemmeteeller

Navne:
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5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN ﬁﬁ

TILSAGN FRA LANDSBYGGEFONDEN

/’ LANDSBYGGEFONDEN
11. marts 2020

 Afdeling 810 far tilsagn fra Landsbyggefonden
om statte til renovering pa baggrund af

o

foreningens ansggning den 21. december
2017.

Studiestrade 50
1554 Kabenh

HASTER!

Kzere boligorganisation.

De aktuelle samfundsmaessige udfordringer skaber et behov for initi-
ativer, der ogsa hjalper dansk erhvervsliv gennem en aktivitetsned-
gang. Landsbyggefonden underseger derfor, hvilke ansegninger om
renoveringsstotte, der i lobet af kort tid kan gennemfores til skema
A-godkendelse og projekt-i tning. s 104156

11. marts 2020

Et "vindue” for en ekstra bevillingsramme vil maske vaere kortvarigt. LBF 0146
Derfor skennes der i denne sarlige indsats hejst at matte vaere en

periode p8 2 méneder til at komme igennem beboerdemokrati og en-

delig kommunal skema A-behandling, Fonden anmoder derfor den

ansagende boligarganisation om en meget hurtig tilbagemelding om

hvorvidt denne konkrete sag kan gennemferes til stattetilsagn inden

1. juni 2020 (inkl. sagsbehandling i beliggenhedskommunen).

1 det omfang der métte vaere behov for kapitaltilferselsskitser eller
anden sagsbehandling i fonden vil det omgdende blive gennemfort,
forudsat at sagen kan faerdigbehandles i boligorganisation og kom-
mune inden 1. juni 2020. Eventuelle byggeteknik-/helhedsplan-
sporgsmal m& dreftes med fondens byggetekniske konsulent ps sa-
gen.

W

R

Landsbyggefonden skal pa grund af situationen anmode om svar til
undertegnede, brk@Ibf.dk, senest fredag d. 13. marks 2020.

Kopi af dette brev er sendt til Kebenhavns Kommune.

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

y

Birger R. Kristensen
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30 MILLARDER TIL ALMENE BOLIGER

Regeringen har i ar afsat 30 milliarder kr. til grgnne
renoveringer af almene boliger

» Det er den stgrste samlede boligaftale nogensinde

« Det betyder, at man pa kort sigt kan renovere 72.000
almene boliger

» At der yderligere skabes incitament til at
energirenovere for 6 milliarder kr. i den almene
boligsektor
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5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

Helhedsplan 2017 Supplerende undersggelser Budgetark
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5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

HELHEDSPLAN

Helhedsplanen er en samlet plan for udviklingen i afdelingen. Den skal
sikre, at bebyggelsen fortsat er konkurrencedygtig pa ejendomsmarkedet,
0g er et godt sted at bo for nuveerende og fremtidige beboere.

MALET MED EN RENOVERING

« At give afdelingen et lgft, sa den fremstar attraktiv for
nuveaerende og fremtidige beboere

« At mindske fremtidige ungdvendige udgifter til udbedring af
lgbende skader

« At skabe et godt og sundt indeklima

At gennemfgre de ngdvendige renoveringer og fortsat
kunne tilbyde en konkurrencedygtig husleje

VIBO




5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

Gennemgang af gruppe 1 og 2 arbejder.

Klimaskaerm:

» Udbedring af skotrende
Etablering af udluftning i kip
Udskiftning af vinduer og dare
Efterisolering af karnapper
Etablering af skrastivere pa altaner

Badeveerelser:
» Vandteetning ved armaturer
» Etablering af bruseopkant og vinge

VVS installationer

+ Aflgb: Udskiftning af liggende ledninger i
stueetagen mv.

Aflgb: tilslutning til faldstammer
Brugsvand: Udskiftning af ventiler mv.
Varme: gennemgang af varmecentral mv.
Renovering af kloak

Milja Situationplan
Etablering af lysgard ved faelleslokale

Overdeaekning af cykelskure

Lysgard

Trampolin

Porte aendres til mere lukkede porte
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5. PRASENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN "B ﬁ
Gruppe 1 og 2 arbejder Simuleringen for karnapperne viser, at etagedaekket i
karnapperne fremstar som en kuldebro og vil medfgre at
Klimaskaerm gulvet i karnappen bliver nedkglet og at der dermed opstar
1. Udbedring af skotrende kondens og fugt i gulvkonstruktionen.
2. Etablering af udluftning i kip For at undga skimmelvaekst i kor\struktlonerne kan der
. _ for karnapperne udfgres en efterisolering.
3. Udskiftning af vinduer og dgre
4. Efterisolering af karnapper
5. Etablering af skrastivere pa altaner

Der kunne konstateres en enkelt radskade i en skotrende
samt manglende ventilering i kip.

For at sikre en levetid for taget pa min. 30 ar anbefales
det at der etableres ventilation i Kip.

Der er generelt problemer med kulde og treek fra isaer
altandgre men ogsa fra vinduer. Det kunne generelt
konstateres og altandgren ikke lukker taet og at det saledes
treekker fra altandgren. Endvidere kommer der vand pa
bundstykket under altandgren om vinteren. Glasset i
vinduerne og altandgre er udtjente. | “'“ iH

Udsnit af byggeriet (blok 1).

’ ‘ Il WH—W

sl

Herudover er der ikke opsat radiatorer foran/under 2

vinduerne. Kombinationen af store vinduespatrtier, F\ HM E B B0 0 H
manglende radiatorer og udtjente ruder medfgrer stort L =0 i H
kuldenedfald som medvirker til kulde- og treekgener. Det B OO B W@ B B

vurderes at vinduer og dgre har en restlevetid pa 5-10 ar.  HES T E R i B
Der foreslas at vinduer og dare udskiftes i hele R Tk ——ameroh o 0
byggeriet

Udsnit af byggeriet (blok 1).
11



5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN =\ “"ﬁ

Gruppe 1 og 2 arbejder

Altanerne har det problem at de svinger ved
belastning og disse svingninger pavirker gulve inde i
boligen og nogle steder gdeleegger gulvene.
Altanbeeringerne er gennemgaende i facaden og
fremstar som vaesentlige kuldebroer og medfarer
kondens omkring baeringerne, hvilket vurderes at
veere arsagen til den malte skimmelvaekst under
gulvet.

For at udbedring af svingninger, fjerne kuldebroer
og skimmelveekst skal baeringer e&endre sa der
etableres kuldeafbrydelse i stalprofilet eller
bzeringssystemet zendres sd altanerne i stedet Eksempel pa skrastiver Eksisterende altaner
baeres pa facaden. Tiltagene vil sikre en levetid af

altanerne pa min. 30 ar.
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5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN
Gruppe 1 og 2 arbejder

2. Badeveerelser
1. Vandteetning ved armaturer
2. Etablering af bruseopkant og vinge

Generelt ser badeveerelserne paene ud. Dog kan der generelt males
opfugtning af de lette veegge under brusearmaturet samt opfugtning i
mindre grad omkring gulvaflgbene. Herudover kunne der ved
badeveerelser, hvor bruseomrade er placeret ved en yderveeg konstateres
opfugtning af bade veeg og gulv. Opfugtning omkring gulvaflgbene
vurderes at skyldes udtjente, uteette fuger mens opfugtningen omkring
armanturene vurderes at skyldes at der ved opfgrslen ikke er udfart
teetning med manchetter, som beskrevet i SBi anvisning 169. Det
vurderes ligeledes at opfugtningen ved ydervaegge/gulv skyldes
manglende vandtaetning i overgangen mellem betonvaeg og betondaek
samt manglende bassinvirkning ligeledes iht. SBi anvisning 1609.

Det anbefales at der etableres teetning omkring armaturerne, at alle
elastiske fuger udskiftes, at der etableres vandteetning ved
overgangen mellem vaeg og gulv i badeveerelser med ydervaeg.

| taglejlighederne er bruseomradet generelt placeret ved entredgren pga.
de skra veegge, men det har givet problemer med at der treenger vand ud i
entreen og opfugter gulvbraedderne. Lagsningen med brusenichen ved
dare er iht. SBi anvisning 169, som var geeldende ved opfarelsen, ikke
tilladt.

Herudover skal bruseomrader der er placeret ved dar, etableres
opkant samt brusevinge mod dgren.

Ved en starre renovering af badeveerelser, hvor der ikke er adgang til
toilettet, skal der findes en lgsning med fx. midlertidige toiletvogne i
garden.

Eroderede fuger i badeveerelser.

Eroderede fuger i badeveerelser.

13
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Gruppe 1 og 2 arbejder

3. VVS installationer

1. Aflgb: Udskiftning af liggende ledninger i stueetagen mv.
2. Aflgb: Tilslutning til faldstammer

3. Brugsvand: Udskiftning af ventiler mv.

4. Varme: Gennemgang af varmecentral

For en enkelt lejlighed tilstopper faldstammen hyppigt, ved
overgangen til de ledninger under loft | stueetagen.

Det vurderes at teeringer og tilstopning skyldes manglende
fald pa de liggende ledninger. Det anbefales at udskifte de
liggende ledninger under loftet i stueetagen.

Udskiftningen af ledningerne vil sikre en levetid pa min. 30
ar.

Brugsvandsinstallationen er ca. 20 ar gammel,
installationen er generelt i god stand.

det er ngdvendigt, at haeve fremlgbstemperaturen til 60°C,
for at alle beboere kan fa varmt vand.

Det vurderes, at det manglende varmt vand skyldes lange
ledningsstreek under terreen i gardomradet, samt darlig
indregulering og manglende isolering.
Brugsvandsanlaegget skal eftergas og reguleres, saledes at
det sikres, at der kan opnas varmt vand ved alle tapsteder,
uden at temperaturen pa fremlgbet haeves til 60°C, for at
undga kalkudfaeldning og korrosion. Herefter vil
installationen have en restlevetid pa min. 20 ar.

Det oprindelige fiernvarme forsynet varmeanlaeg er Ilgbende
vedligeholdt og generelt i god stand. Dog mangler isoleringen
pa komponenter og ventiler flere steder, hvilket medfarer stort
varmetab. Varmecentralen skal Igbende vedligeholdes og
isolerede dele skal isoleres, herefter vil varmecentralen have
en levetid pa 15-20 ar.

14



5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

Gruppe 1 og 2 arbejder

Miljo

a bk Wb E

Etablering af lysgard ved feelleslokale
Overdaekning af cykelskure
Lysgard

. Trampolin
. Porte @&ndres til mere lukkede porte

Haznoeko)er

Grillplads

(,-—--\_‘I Pergola m. beplantning
o

Traebzenke

Plantekasser .
—~0) Gr liplads_ .

g O ¥ O

Fzellesrum

Legeborg
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5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

Den samlede budgetramme for helhedsplanen

Ookumenttype

ANLAGSSUM
11 mio. kr.
HELHEDSPLAN inkl. gvrige omkostninger

16



5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

Gennemfgarelse af de stgttede arbejder i den fysiske helhedsplan

O LANDSBYGGEFONDEN

ANLAGSSUM
10.4 mio. kr.
Inkl. gvrige omkostninger

0 Tagkonstruktion QO Tekniske anleeg
O Vinduer og altandere O Aflgb, vand, ventilation, stigstrenge, faldstammer
Q Skrastivere pa altaner O Udearealer

(0 Badeveerelser

17



1 veerelses
bolig

2 veerelses
bolig

3 veerelses
bolig

4 veerelses
bolig

32

65

84

96

2.505
kr./maned

5.569
kr./maned

6.583
kr./maned

7.564
kr./maned

5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

Gennemsnitsberegning for husleje med gkonomisk statte

27 kr./méaned

54 kr./maned

68 kr./maned

81 kr./maned

2.532 kr./méaned

5.623 kr./maned

6.651 kr./maned

7.645 kr./maned
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5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

Gennemfgrelse af de ustgttede arbejder i den fysiske helhedsplan

ANLAGSSUM
600.000 kr.
Inkl. gvrige omkostninger

0 Renovering af tagrender og nedlgb
O Udbedring af aflgb i kakkener
O Udskiftning af udvendige dare

Q0 Udbedring af lgse fliser i badeveerelset

19



5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

Gennemsnitsberegning for husleje uden gkonomisk stgtte — medregnet
huslejestigningen for de stgttede arbejder

1 veerelses 32 2.532 70 kr./méaned 2.601 kr./méaned
bolig kr./maned

2 veerelses 65 5.623 142 kr./méaned 5.766 kr./maned
bolig kr./maned

3 veerelses 81 6.651 178 kr./maned 6.828 kr./maned
bolig kr./méaned

4 veerelses 97 7.645 211 kr./maned 7.856 kr./maned
bolig kr./maned

20



5. PRAESENTATION AF DEN FYSISKE HELHEDSPLAN

TIDSPLAN
) Efterar 2021 Informationsmgde den 16. august
) Efterar 2021 Ekstraordinaert afdelingsmg@de 7. oktober
) Efterar 2021 Workshop Udarbejdelse af projekt
_JForar 2022 Licitation
_1Sommer 2022 Opstart byggeri
_JEfterar 2023 Feerdig byggeri

= > -
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6. AFSTEMNING

AFSTEMNING 1

O Afstemning om gennemfgrelse af de stgttede arbejder i den
fysiske helhedsplan

o o o0 0 0o o O

ANLAGSSUM
Tagkonstruktion 10.4 mio. kr.
Vinduer og altandare Inkl. ﬂvrige
Skréastivere pa altaner OkaStninger
Badeveerelser
Tekniske anlaeg
Aflgb, vand, ventilation, stigstrenge, faldstammer
Udearealer
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6. AFSTEMNING

AFSTEMNING 1

O Afstemning om gennemfgrelse af de stgttede arbejder i den
fysiske helhedsplan
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6. AFSTEMNING

AFSTEMNING 1

O Afstemning om gennemfarelse af de stgttede arbejder i den fysiske helhedsplan
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6. AFSTEMNING

AFSTEMNING 2

O Afstemning om gennemfgrelse af de ustgttede arbejder i den
fysiske helhedsplan

ANLAGSSUM
O Renovering af tagrender og nedlgb 600000 Kr.
Inkl. gvrige

O Udbedring af aflgb i kekkener om kOStninger

O Udskiftning af udvendige dare

U Udbedring af lgse fliser i badeveerelset
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6. AFSTEMNING

AFSTEMNING 2

O Afstemning om gennemfgrelse af de ustgttede arbejder i den
fysiske helhedsplan

27



6. AFSTEMNING

AESTEMNING 2

O Afstemning om gennemfarelse af de ustgttede arbejder i den fysiske helhedsplan
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