VIBO

5. Godkendelse af vedtaegtsaendringer

Repraesentantskabet skal godkende vedtaegtsaendringer.

Det foreslds, at der indarbejdes 3 aendringer i VIBOs vedtasgter. De foreslaede
a2ndringer er motiveret og beskrevet i vedhaeftede baggrundsnotat, bilag 5a.

| bilag 5b er forslag til eendringer af vedtaegter med tydelig markering af de
foresldede sendringer.

Boligforeningen VIBO




__VI?E Bilag 5a

Baggrundsnotat: revision af VIBOs

vedtaegter

Indhold

Introduktion til revision af VIBOS VEALEEGLET ...t 2
1. Sammensaetning af VIBOS repraesentantSKab ... 2
2. Regler for sammenlaegning af afdeliNGEr .. 3
3. Regler for boligorganisatioNens DESLYIEISE ... 4

Boligforeningen VIBO




VIBO

Introduktion til revision af VIBOs vedtaegter
Formalet med revisionen af vedtaegterne er at fremtidssikre VIBO som en selvstaendig,
transparent og effektiv boligforening.

Arbejdet med revisionen er sat i gang med opbakning fra organisationsbestyrelsen og
repraesentantskabet.

1. Sammensaetning af VIBOs reprasentantskab

VIBOs nuveaerende vedtaegter fastsaetter i § 5 stk. 2, at afdelinger med op til 100 boliger
udpeger tre repraesentanter mens afdelinger med flere end 100 boliger udpeger fem
repraesentanter.

VIBOs repraesentantskab udggres dermed af pt. 240 medlemmer fordelt pa 68
afdelinger samt syv medlemmer af organisationsbestyrelsen. VIBOs repraesentantskab
er i dag fordelt jf. nedenstaende:

Afdelingsstgrrelse | Antal afdelinger Samlet antal Ca. antal boliger
repraesentanter (boliger pr.
repraesentant)
40 eller faerre 30 90 Ca. 700 (7,7)
41-99 20 60 Ca. 1.300 (21,7)
100 eller flere 18 90 Ca. 3.500 (38,9)
I alt 68 240 Ca. 5.500 (22,9)

Det vurderes, at de mindre afdelinger i VIBO har en ret stor repraesentation i forhold til
antallet af boliger, de repraesenterer.

Desuden vurderes det, at VIBOs repraesentantskab med 240 medlemmer er stort i
forhold til starrelsen pa boligforeningen. En sammenligning bekraefter, at VIBO har et
meget stort repraesentantskab.

De juridiske rammer og generelle anbefalinger om almene boligforeningers
repraesentantskab

Alle afdelinger i en almen boligforening har jf. lovgivningen krav pa mindst ét medlem
af repraesentantskabet. Desuden anbefales det, at en boligorganisation har et
repraesentantskalb, der bade har en vis stgrrelse og samtidigt ikke er stgrre, end at det
kan fungere.

Forslag til den fremtidige sammensaetning af VIBOs repraesentantskab

Det foreslds, at vedtaegternes § 5 stk. 2 vedr. repraesentantskabet tilrettes saledes, at
der 1) fortsat er repraesentation fra alle afdelinger, 2) er en mere balanceret
repraesentation mellem store og sma afdelinger samt at der 3) er et lidt mindre
repraesentantskab.
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Konkret foreslas det, at antallet af repraesentanter tildeles med udgangspunkt i en
trappemodel med fire trin jf. nedenstaende:

Afdelingsstgrrelse | Antal Antal Samlet antal Ca. antal

(antal boliger) afdelinger repraesentanter | repraesentanter | boliger
(boliger pr.
repraesentant)

40 eller feerre 30 1 30 Ca. 700 (23,3)

41-80 17 2 34 Ca. 1100
(32,3)

81-160 8 3 24 Ca. 800 (33,3)

161 eller flere 13 4 52 Ca. 2.900
(55,7)

I alt 68 140 Ca. 5.500
(39,3)

Det vurderes, at trappemodellen sikrer repraesentation til alle afdelinger, har en mere
balanceret fordeling af repraesentanter mellem de sma og de store boligafdelinger
samt et lidt mindre repraesentantskab med 140 medlemmer samt syv medlemmer fra
organisationsbestyrelsen.

Det vurderes, at den foresldede trappemodel pa én gang sikrer et mere repraesentativt
og mere funktionsdygtigt repraesentantskab og dermed bidrager til at fremtidssikre
VIBO som en aben, transparent og effektiv boligforening.

2. Regler for sammenlaegning af afdelinger

VIBOs nuveaerende vedtaegter fastsaetter i § 10 stk. 2, at sammenlaagning af afdelinger
skal godkendes p3a afdelingsmade i hver af de bergrte afdelinger, efterfulgt af en
urafstemning. Herefter skal sammenlaagningen godkendes af repraesentantskabet.

Det vurderes, at vedtaegternes krav om urafstemning i praksis ggr det naer umuligt at
gennemfgre sammenlaagning af afdelinger.

Stort behov for ssammenlaegning af afdelinger i VIBO

Det vurderes, at behovet for sammenlaegning af afdelinger i VIBO er relativt stort og
voksende. Udfordringen er, at VIBO har mange sma afdelinger. De to mindste
afdelinger har hhv. fire og syv boliger, og der er 21 afdelinger, der har under 30 boliger.
Der kan bestemt veere fordele ved en lille afdeling, men der er én vaesentlig udfordring
omkring gkonomisk robusthed.

De fleste VIBO-afdelinger har i dag en alder pa +30 ar. Det betyder, at der opstar flere
uforudsete udfordringer end tidligere, og i flere sma afdelinger er det vanskeligt at
handtere disse uforudsete udfordringer. Ofte er det nemlig sadan, at reparationer
koster naesten det samme, uanset om det er en lille eller en stor afdeling. Det gaelder fx
hvis en tagplade skal udskiftes. | de sma afdelinger er der faerre boligenheder at fordele
udgiften pa, og det betyder, at selv relativt sma reparationer saetter sig som
huslejestigninger.
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Ud over huslejestigninger er konsekvenserne ofte, at Igsning af problemer udskydes alt
for leenge, da der skal gennemfgres langvarige beslutningsprocesser, inden den
ngdvendige finansiering er tilvejebragt. Det betyder igen, at problemerne nogle gange
udvikler sig og dermed bliver endnu dyrere at Igse.

Forslag til de fremtidige regler vedr. sammenlaegning af afdelinger
Det foreslds, at vedteegternes § 10 stk. 2 vedr. sammenlaegning af afdelinger tilrettes
sadan, at kravet om en urafstemning udgar.

Sammenlaagning skal fortsat iht. lovgivningen og normalvedtaegterne godkendes pa
afdelingsmgder i de bergrte afdelinger og efterfalgende godkendes p3 et
repraesentantskabsmgde.

Ved sammenlaegning af afdelinger udarbejdes en konkret plan for ssmmenlaegningen.
Herunder bestemmelser om differentieret leje i den sammenlagte afdeling samt
differentieret bidrag til vedligehold og henlaeggelser.

3. Regler for boligorganisationens bestyrelse

VIBOs nuvaerende vedtaegter fastsaetter i § 11 stk. 1 sammensaetning af og regler for
valgbarhed for boligorganisationens bestyrelse. Herunder bestemmelse om, at;
"Safremt man efter at veere valgt ind i boligorganisationens bestyrelse udtraeder af
afdelingsbestyrelsen eller ikke bliver genvalgt til afdelingsbestyrelsen, mister man sin
valgbarhed til at sidde i boligorganisationens bestyrelse og skal udtreede af denne”.
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Det vurderes, at bestemnmelsen er uhensigtsmaessig, da den bygger pa en antagelse
om, at medlemmer af organisationsbestyrelsen repraesenterer deres egen afdeling.
Organisationsbestyrelsens opgave er imidlertid at varetage boligorganisationens
samlede tarv. Det enkelte medlem er saledes valgt ind som en del af en faelles
organisationsbestyrelse og ikke som repraesentant for en specifik afdeling. Kravet om
fortsat medlemskab af en afdelingsbestyrelse er derfor ikke i overensstemmelse med
rollen og ansvaret i organisationsbestyrelsen.

Forslag til fremtidige regler vedr. boligorganisationens bestyrelse
Det foreslas, at vedteegternes § 11 stk. 1 eendres sadan, at fglgende udgar:

"Safremt man efter at veere valgt ind i boligorganisationens bestyrelse udtraeder af
afdelingsbestyrelsen eller ikke bliver genvalgt til afdelingsbestyrelsen, mister man sin
valgbarhed til at sidde i boligorganisationens bestyrelse og skal udtraede af denne”.

Det vurderes ikke, at der er udfordringer ved at fjerne vedtaegtsbestemmelsen om, at
et medlem af organisationsbestyrelsen skal udtraede, hvis denne udtraeder af sin
afdelingsbestyrelse eller ikke opnar genvalg til afdelingsbestyrelsen.
Organisationsbestyrelsesmedlemmet vil sa sidde valgperioden ud.
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Kapitel 1- Navn, hjemsted og formal

§1

Boligorganisationens navn er: Boligforeningen VIBO.

Stk. 2

Boligorganisationen har hjemsted i Ksbenhavns Kommune.
Stk. 3

Boligorganisationen er organiseret uden medlemsindskud.

§2

Boligorganisationen har til formal at opfgre, udleje, administrere, vedligeholde og
modernisere stgttet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene
boliger m.v.

Boligorganisationen er en nonprofit-organisation, og de almene boliger, som
boligorganisationen opfgrer, drives pa et nonprofit grundlag.

Udlejning af almene boliger sker ud fra balancelejeprincippet, som er et lovkrav i
almenlovgivningen. Dette betyder, at huslejen fastsaettes, sa der hverken er under-
eller overskud pa det samlede driftsbudget. Der genereres saledes ikke ved
udlejning af boligerne noget overskud til boligorganisationen.

Med hensyn til boligorganisationens formue henvises der til VIBOs politik for
arbejdskapital.

Stk. 2

Boligorganisationen kan ud over den i stk. 1 naevnte virksomhed udfgre aktiviteter, som
har en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er
baseret pa den viden, boligorganisationen har oparbejdet.

Stk. 3

Boligorganisationens mal er gennem udfyldelse af den til enhver tid gaeldende vision,
mission, vaerdigrundlag og handlingsplan for VIBO og gennem decentralisering at
styrke beboerdemokratiet og forbedre boligmiljget.

Kapitel 2 - Medlemskab og kapitalforhold

§3
Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er
opnoteret pa organisationens venteliste.

Stk. 2

Enhver person, der er fyldt 15 ar, kan optages som medlem af boligorganisationen mod
betaling af et indmeldelsesgebyr, der fastsaettes af boligorganisationens gverste
myndighed. Indmeldelsesgebyret er driftsindtaegt for boligorganisationen.

Stk. 3
Medlemmerne far numre efter den reekkefglge, de er indmeldt. Boligorganisationen
fgrer en fortegnelse over medlemmerne og deres medlemsnumre.
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Stk. 4

Senest ved indgaelse af lejekontrakt skal boligorganisationen udlevere et eksemplar af
boligorganisationens vedtaegter til det pageeldende medlem.

§3a

Har en lejer over for boligorganisationen dokumenteret fritagelse for Digital Post, jf. § 5
i lovom Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser efter denne
bekendtggrelse ikke sendes som digitale dokumenter.

Stk. 2

Boligorganisationen oplyser ved et fysisk brev lejerne om den fremtidige anvendelse af
digital kormmunikation og om muligheden for at blive fritaget for digital
kommunikation med boligorganisationen.

§4

Misligholder et medlem i vaesentlig grad sine gkonomiske medlemsforpligtelser over
for boligorganisationen eller dens boligafdelinger, eller misligholder et medlem sine
medlemsforpligtelser i form af vaesentlige overtraedelser af afdelingens husorden, kan
vedkommende udelukkes fra at veere medlem af boligorganisationen med et sadant
varsel, som bestyrelsen bestemmer. Boligen kan i sa fald forlanges fraflyttet til et
naermere fastsat tidspunkt. Den pageaeldende kan indbringe spgrgsmalet pa det
farstkommende ordinaere eller ekstraordinaere repraesentantskabsmade.

Stk. 2

Begar en lejer eller et medlem af lejerens husstand kriminalitet i afdelingen, kan
vedkommende lejer udelukkes fra at vaere medlem af boligorganisationen med et
sadant varsel, som bestyrelsen bestemmer. Boligen kan i sa fald forlanges fraflyttet til
et naermere fastsat tidspunkt. Den pageeldende kan indbringe spgrgsmalet pa det
forstkommende ordinzere eller ekstraordinaere repraesentantskabsmgde.

Kapitel 3 - Boligorganisationens gverste myndighed
§5

Medlemmerne er boligorganisationens gverste myndighed og udgver denne
myndighed gennem repraesentantskabet.

Stk. 2
Repraesentantskabet bestar af bollgorgamsatlonens bestyrelse samt i afdelmger med

e 40 bollger
af 1 repraesentant fra afdelmgsbestyrelsen | afdelmger med 41-80 bollger af2
repraesentanter fra afdelingsbestyrelsen. | afdelinger med 81 - 160 boliger af 3
repraesentanter fra afdelingsbestyrelsen. | afdelinger med 161 boliger eller flere af 4
repraesentanter fra afdelingsbestyrelsen.

De afdelingsvalgte repraesentantskabsmedlemmer skal veere boliglejere eller myndige
husstandsmedlemmer til boliglejerne i den pageeldende afdeling.
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Far et repraesentantskabsmedlem forfald, kan vedkommende lade sig repraesentere af
en af de pa afdelingsmgdet valgte suppleanter. Derimod kan der ikke ved fuldmagt
gives mgde pa repreesentantskabsmgdet eller afgives stemme.

Safremt en repraesentant efter at vaeere valgt ind i repraesentantskabet udtraeder af
afdelingsbestyrelsen eller ikke bliver genvalgt til afdelingsbestyrelsen, mister
vedkommende sin valgbarhed til at sidde i repraesentantskabet og skal udtraede af
dette.

Stk. 3
Repraesentantskabet traeffer beslutning om:

1. Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en
forretningsfgrer, herunder af en almen administrationsorganisation.

Valg af revisor.

Boligorganisationens administrations- og bygge-politik.
Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.
Vaesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.
Grundkgb.

Iveerksaettelse af nyt byggeri.

Nedlzeggelse af en afdeling

© ® N A NN

ZAndring af vedtaegterne.

©)

. Oplgsning af boligorganisationen.

—_
—_

. Frikgb af en tinglyst tilbagekgbsklausul, der pahviler en afdeling, der er oprettet
for den 1. juli 2000.

12. Pantseaetning af boligorganisationens ejendomme.

Repraesentantskabet godkender boligorganisationens vedtaegter, arsregnskab og
beretning.

Stk. 4

Repraesentantskabet godkender endvidere afdelingernes regnskaber og traeffer
beslutning om fglgende forhold vedrgrende almene boligafdelinger og
serviceafdelinger:

Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme
Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme

Grundkgb

Iveerksazettelse af nyt byggeri.

Faelles afdelingsmgde og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.
Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.

Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger.

® N YA NN

Pantsaetning af afdelingernes ejendomme.

Stk. 5
Repraesentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de i stk.
4 naevnte omrader til boligorganisationens bestyrelse.
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Stk. 6
Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af
boligorganisationens bestyrelse, skal udgves af repraesentantskabet.

Stk. 7
Formanden for boligorganisationens bestyrelse er tillige formand for
repraesentantskabet.

§6
Hvert ar afholdes inden 6 maneder efter regnskabsarets slutning ordinaert
repraesentantskabsmgde. Dagsordenen for dette skal omfatte felgende punkter:

1. Godkendelse af forretningsorden.
Valg af dirigent.
Valg af referent.

Valg af stemmeudvalg.

oA NN

Afleeggelse og godkendelse af bestyrelsens arsberetning for det senest forlgbne
ar, herunder forretningsfgrelsen for det senest forlgbne ar.

6. Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med
tilhgrende revisionsberetning samt forelaeggelse af budget.

Godkendelse af administrationsbidrag.

Behandling af indkomne forslag.
9. Valg af formand for bestyrelsen for sa vidt denne afgar.
10. Valg af naestformand for bestyrelsen for sa vidt denne afgar.
1. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

12. Valg af kredsdelegerede samt suppleanter for samme sker i henhold til BL's
vedteegter. Valg foretages i ulige ar. Repraesentantskabet og bestyrelsen vaelger
hver halvdelen af antallet af kredsdelegerede samt suppleanter for samme.
Bestyrelsen supplerer i ngdvendigt omfang antallet af kredsdelegerede, indtil
valg finder sted.

13. Valg af revisor.
14. Eventuelt.

Stk. 2

Repraesentantskabet traeffer pa et ordinaert repraesentantskabsmgde beslutning om,
hvorvidt repraesentantskabet eller bestyrelsen vaelger formand og/eller naestformand
for bestyrelsen. Formand og naestformand skal vaere beboere i afdelingen.

§7

Formanden indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel alle
repraesentantskabsmedlemmer til det ordinaere repraesentantskabsmgade.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for repraesentantskabsmgdet samt dagsorden.
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Stk. 2

Ekstraordinaert repraesentantskabsmgde afholdes, nar bestyrelsen finder anledning til
det, nar et tidligere repraesentantskabsmgde har besluttet det, eller ndr mindst 1/4 af
repraesentanterne skriftligt anmoder om at fa et angivet emne behandlet. |
sidstnaevnte tilfaelde afholdes mg@det senest 3 uger efter, at anmodning herom er
modtaget. Indkaldelse til ekstraordinzert repraesentantskabsmgde skal ske med
mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for
repraesentantskabsmgdet samt dagsorden. Nar ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde har veeret afholdt, kan nyt ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde om samme emne fgrst finde sted efter afholdelse af ordinaert
repraesentantskabsmgade, jfr. dog § 11, stk. 2 og stk. 3.

Stk. 3

Dagsordenen for repraesentantskabsmgde skal ggres tilgaengelig for
boligorganisationens lejere samtidig med, at repraesentantskabsmedlemmerne
indkaldes eller kort tid derefter.

§8

Enhver repraesentant har ret til at fa et angivet emne behandlet pa
repraesentantskabsmgdet. Forslag, der gnskes optaget pa dagsordenen, ma veere
indsendt til bestyrelsen senest 2 uger fgr det ordinaere repraesentantskabsmgde.
Indsendte forslag skal udsendes til repraesentantskabet senest 1 uge fgr mgdet.

§9
Hvert medlem af repraesentantskabet har 1 stemme.

§10

Beslutning traeffes af de tilstedevaerende ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3 af
repraesentanterne forlanger det, skal afstemningen vaere skriftlig. Forslag om aendring
af vedtaegterne eller oplgsning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis 2/3 af
repraesentanterne er mgdt, og 2/3 af de afgivne stemnmer er for forslaget. Er mindre
end 2/3 mgdt, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, afholdes nyt
m@de inden 2 uger, og pa dette mgde kan forslaget — uanset antallet af fremmgdte -
vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget.

Stk. 2

Sammenlaagning af afdelinger skal godkendes pa et afdelingsmgde i hver af de
bergrte afdelinger efterfulgtafenurafstermning. | henhold til § 5, stk. 4, punkt 7 skal
sammenlaegningen herefter godkendes af repraesentantskabet. Har
boligorganisationen i forbindelse med opfgrelse af nybyggeri truffet beslutning om, at
to eller flere byggeafsnit skal udggre en afdeling, kan denne beslutning dog ikke
omggres pa et afdelingsmade i en eller flere af de bergrte nye afdelinger. Denne
beslutning kan alene traeffes af repraesentantskabet i henhold til § 5, stk. 4, punkt 7.

Stk. 3

| en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives
af dirigenten og formanden. En udskrift af protokollen skal ggres tilgaengelig for
boligorganisationens lejere senest 6 uger efter mgdets afholdelse.
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Kapitel 4 - Boligorganisationens bestyrelse

811
Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer inkl. formanden og naestformanden.

Repraesentantskabet veelger 6 medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens
boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer, heraf formmand og naestformand,
der vaelges seerskilt. 1 medlem vaelges af og blandt foreningens medarbejdere p3 et
separat medarbejdermgde. Samtidig med valg af medlemmer til bestyrelsen vaelges 4
suppleanter for 1ar ad gangen. (Suppleanter skal have nr. efter valghandlingen). De
repraeesentantskabsvalgte suppleanter er ikke personlige, men indtraeder ved et
medlems midlertidige eller varige forfald i bestyrelsen i den raekkefglge, der svarer til
deres stemmetal pa repraesentantskabsmgdet.

For at veere valgbare til boligorganisationens bestyrelse skal man vaere medlem af en

afdelingsbestyrelse. Sa#em%ma-ﬂﬂeﬁteﬁa{—vae%eﬁag{—%d—kb«%ge%gaﬁrsaﬁeﬂeﬁs

Stk. 2

Hvert andet ar afgar formand og neestformand pa skift. Af bestyrelsens gvrige
repraesentantskabsvalgte medlemmer afgar 2 hvert ar. Afgangsordenen bestemmes
for samtidigt valgte medlemmer ved den raekkefglge, hvori medlemmerne er valgt og i
tilfeelde af stemmelighed ved lodtreekning. Genvalg kan finde sted.

Den medarbejdervalgte repraesentant i bestyrelsen veelges for 2 ar ad gangen.

Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsaettes af den valgforsamling, der har valgt
eller udpeget den pagaeldende.

Stk. 3

Safremt et bestyrelsesmedlem far midlertidigt forfald pa grund af langvarig sygdom,
forflyttelse, offentligt hvery, leengerevarende studierejse eller forretningsrejse og lign.
pa mere end 3 maneder og derfor er ude af stand til at deltage i bestyrelsens arbejde,
indkaldes en suppleant til at indtraede i bestyrelsen i perioden frem til det midlertidige
forfald ophgrer.

Ved formandens midlertidige forfald varetages formandsfunktionen af
naestformanden. Ved naestformandens midlertidige forfald varetages
naestformandsfunktionen af formanden.

Safremt et bestyrelsesmedlem far midlertidigt forfald i mere end 6 maneder, betragtes
det midlertidige forfald som varigt forfald, og den indkaldte suppleant indtraeder som
bestyrelsesmedlem i resten af den periode, som vedkommende bestyrelsesmedlem er
valgt for.

Safremt formanden eller naestformanden far midlertidigt forfald i mere end 6
maneder, betragtes det midlertidige forfald som varigt forfald, og reglerne om varigt
forfald treeder i kraft.

Safremt et bestyrelsesmedlem far varigt forfald ved at udtraede af bestyrelsen i
valgperioden eller afgar ved dgden, indkaldes en suppleant til at indtraede i stedet for
det pagaeldende medlem for den resterende del af medlemmets valgperiode.
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Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinaert repraesentantskabsmgde til valg
af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Safremt naestformanden eller formanden far varigt forfald ved at udtraede af
bestyrelsen i valgperioden eller afgar ved dgden, indkaldes der til ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde til valg af ny formand respektive naestformand. Frem til det
ekstraordinaere repraesentantskabsmgde varetages formandsfunktionen af
naestformanden og naestformandsfunktionen af formanden.

Safremt der er 3 maneder eller mindre til det ordinzere repraesentantskabsmgde,
indkaldes der ikke til ekstraordinaert repraesentantskabsmgade, men valg afventer det
ordinaere repraesentantskabsmgde.

Stk. 4
Ved en forretningsorden traeffer bestyrelsen naermere bestemmelser om udfgrelsen af
sit hverv.

§12

Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger.
Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, budgetlaegning,
regnskabsaflaeggelse, lejefastsaettelse og den daglige administration sker i
overensstemmelse med de herfor geeldende regler. Bestyrelsen er desuden ansvarlig
for at udarbejde og indsende dokumentationsmateriale til kommunalbestyrelsen til
brug for styringsdialogen med kommunalbestyrelsen.

Stk. 2

Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskabet for boligorganisationen. Desuden
godkender bestyrelsen arsregnskabet for boligorganisationens enkelte afdelinger efter
forudgaende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelingsmadet, jf. § 14,
stk. 3. Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udlgb den endelige
godkendelse af afdelingernes budgetter for det falgende regnskabsar efter
forudgaende godkendelse pa de ordineere afdelingsmgder, jf. § 14, stk. 1. Endelig
vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabsarets udlgb budget for
boligorganisationen.

Stk. 3

Bestyrelsen traeffer bestemmelse om varetagelsen af den daglige administration.
Bestyrelsen ansaetter en direktgr som daglig leder. Ansaettelse af andre ledende
medarbejdere foretages af bestyrelsen efter indstilling fra direktgren.

Stk. 4

Boligorganisationen og dens enkelte afdelinger forpligtes ved underskrift enten af den
samlede bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal veere
bestyrelsens formand eller naestformand, i forening med direktgren.
Boligorganisationens bestyrelse kan meddele en forretningsfgrer fuldmagt til at
forpligte boligorganisationen og de enkelte afdelinger.

§13

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes fraveer af naestformanden, nar
der sk@nnes at veere behov herfor, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder
herom. Direktgren deltager i bestyrelsesmgderne, ligesom ledende medarbejdere kan
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f4 adgang, dog uden stemmeret. Dagsordenen for bestyrelsesmgdet ggres tilgaengelig
for boligorganisationens lejere samtidig med, at der indkaldes til mgdet eller kort
derefter.

Stk. 2
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere
mindst 3 medlemmer er til stede.

Stk. 3

Beslutning treeffes af de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt
stemmeflertal. Star stemmerne lige, gar formandens eller, i dennes fraveer,
naestformandens stemme udslaget.

Stk. 4

| en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen godkendes
af bestyrelsen ved naeste bestyrelsesmgde. Referatet underskrives af formmanden eller i
dennes fraveer naestformanden. En udskrift af protokollen skal ggres tilgaengelig for
boligorganisationens lejere senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

Kapitel 5 - Afdelingsbestyrelse og afdelingsmgde

§14

Hvert ar afholdes inden 3 maneder fgr naeste regnskabsars begyndelse ordinaert,
obligatorisk afdelingsmgde i hver afdeling. Dagsordenen for afdelingsmgdet skal, jf.
dog stk. 3, omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af
afdelingens driftsbudget for det kommende ar.

3. Behandling af eventuelt indkomne forslag.
4. Valg af medlemmer af afdelingsbestyrelsen og suppleanter.

5. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlem(mer) og suppleant(er) skal ske
blandt afdelingsbestyrelsens medlemmer.

6. Eventuelt.

Indkaldelse skal ske skriftligt med mindst 4 ugers varsel til alle husstande i afdelingen.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden.

Stk. 2

Fremsaetter mindst 1/4 af afdelingsmgdets stemnmeberettigede deltagere krav herom,
skal godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens
lejere efter reglerne i §16, stk. 3.

Stk. 3

Afdelingsmgdet kan beslutte, at arsregnskab skal foreleegges afdelingsmgdet til
godkendelse. Er dette tilfeeldet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning
afholdes yderligere et ordinaert afdelingsmgde i den pagaeldende afdeling
(regnskabsmgadet).
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Afdelingsmgdet treeffer i sddanne tilfeelde tillige beslutning om, pa hvilket af de to
ordinzere afdelingsmgder valg af afdelingsbestyrelse og
repraesentantskabsmedlem(mer) og suppleant(er) til begge dele skal finde sted
(valgmgdet). Afholdes der to ordinaere afdelingsmgder, sker fremlaeggelse af
arsberetning pa regnskabsmgadet.

Stk. 4

Det afdelingsmgde, hvor der veelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om
afdelingsmgdet eller afdelingsbestyrelsen vaelger formand for afdelingsbestyrelsen, og
om afdelingsmgdet eller afdelingsbestyrelsen veelger repraesentanter til
repraesentantskabet. Har et afdelingsmgde besluttet, at
repraesentantskabsmedlemmer vaelges af afdelingsbestyrelsen, har denne beslutning
gyldighed indtil et senere afdelingsmgde efter forslag herom, treeffer anden
beslutning.

Stk. 5

Ekstraordinaert afdelingsmgde afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anledning til
det, eller nar mindst 25% af husstandene i afdelingen gnsker et angivet emne
behandlet, eller nar der pa et tidligere tidspunkt er truffet beslutning herom, eller nar
boligorganisationens bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen herom. Indkaldelse til
ekstraordinaert afdelingsmgde skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal
angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden. Efterkommer
afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger en anmodning om indkaldelse til
ekstraordinzert afdelingsmgde, foretages indkaldelsen af boligorganisationens
bestyrelse.

Nar ekstraordinzert afdelingsmgde har veeret afholdt, kan nyt ekstraordinaert
afdelingsmgde om samme emne fgrst finde sted efter afholdelse af ordinaert,
obligatorisk afdelingsmgde.

Stk. 6
| en ny afdeling afholdes afdelingsmgade fgrste gang inden 6 maneder, efter at fgrste
indflytning har fundet sted. Det fgrste mgde indkaldes af boligorganisationens ledelse.

Indkaldelsen skal ske med mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i
afdelingen. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden.
Dagsordenen skal indeholde de punkter, som er naevnt i § 14, stk. 1, bortset fra
fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde. Herudover skal
dagsordenen indeholde punktet — valg af vedligeholdelsesordning.

§15

Afdelingsmgdet kan beslutte, at digitale veerktgjer inddrages i afholdelsen af
kommende afdelingsmgder. Det kan herunder besluttes, at afstemning under
anvendelse af et betryggende afstemningssystem kan foretages digitalt inden for en
frist pa hgjst 7 dage efter afholdelsen af et afdelingsmgde.

Stk. 2

Det digitale veerktgj, der anvendes, skal veere tilgaengeligt for alle afdelingens
beboelseslejere og disses myndige husstandsmedlemmer. Herudover skal det digitale
veerktgj veere tilgaengelig for enhver, der ifglge § 17, stk. 1 har adgang til
afdelingsmgdet. Disse ma dog ikke have adgang til at deltage i eventuelle
afstemninger. Andre end de i 1. og 2. pkt. naevnte ma kun have laeseadgang til det
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digitale veerktgj. Der ma ikke ved anvendelsen af digitale veerktgjer stilles krav om profil
pa sociale medier.

Stk. 3

Det er en betingelse for anvendelse af digitale veerktgjer i afholdelse af afdelingsmgdet,
at:

1. Forslag til behandling pa afdelingsmgdet tillige kan fremsaettes ved brev eller e-
mail.

2. Opstilling af kandidater tillige kan ske pa afdelingsmgdet.

Stk. 4
Hvis der er truffet beslutning om, at afstemning kan ske digitalt efter afholdelsen af
afdelingsmgdet, er det en yderligere betingelse, at:

1. Afstemningstemaerne formuleres endeligt fgr afslutning pa afdelingsmgadet.

2. Afstemning kan tillige ske ved brev inden for den samme afstemningsperiode,
som er fastsat for den digitale afstemning. Stemmesedler skal efter anmodning
udleveres fra dagen efter afdelingsmgadet og indtil fristen for afstemning
udlgber.

3. Eventuelle afstemninger pa afdelingsmgadet foretages skriftligt.
4. Alle stemmer optaelles samtidig umiddelbart efter afstemningsperiodens udlgb.

5. Det sikres, at ingen husstand kan afgive flere stemmer, den har ret til efter
vedtaegterne.

Stk. 5
Der kan ikke begaeres urafstemning om emner, hvor afstemning gennemfgres efter
stk. 1.

§16

Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge forud for det ordinaere, obligatoriske
afdelingsmgde. Afholdes der ikke regnskabsmgade, jf. § 14, stk. 3, udsendes endvidere
det sidst godkendte arsregnskab.

Stk. 2

Har afdelingsmgdet besluttet, jf. § 14, stk. 3, at afdelingens regnskab skal foreleegges
afdelingsmgdet til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til
samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for det ordinzere afdelingsmgde,
hvor regnskabet skal godkendes.

Stk. 3
Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne udsendes til samtlige husstande i
afdelingen senest 1 uge forud for afdelingsmgdet.

§17

Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pa dette har afdelingens boliglejere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Fremlejetagere har ikke adgang til
afdelingsmgdet. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse. Adgang
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har tillige — men uden stemmeret —boligorganisationens ledelse og repraesentanter for
denne. Afdelingsmgdet kan beslutte, at andre deltager i mgdet, ligeledes uden
stemmeret. Boligorganisationens ledelse kan beslutte, at andre kan deltage i mgdet
med taleret. Der kan hverken ved fuldmagt gives mgde pa afdelingsmgadet eller afgives
stemme.

Stk. 2

Enhver, der ifglge stk. 1, har adgang til afdelingsmgdet, har ret til at fa et angivet emne
behandlet pad mgdet og til at tage ordet. Forslag, der gnskes behandlet pa det
ordinaere afdelingsmgde, skal vaere afdelingsbestyrelsen i haende senest 2 uger fgr
mgdet. Forslag bekendtggres for afdelingens lejere senest 1 uge fgr mgdet ved
udsendelse til samtlige husstande i afdelingen.

Stk. 3

Afdelingsmgdets beslutninger treeffes pd grundlag af almindeligt stemmeflertal blandt
de tilstedevaerende stemmeberettigede. Afdelingsmgdet kan beslutte, at den endelige
afggrelse af emner, der er til behandling pa afdelingsmgdet, skal traeffes ved
efterfalgende urafstemning blandt afdelingens lejere, hvor hver husstand ligeledes har
2 stemmer uanset stgrrelse. Nar et forslag har vaeret undergivet urafstemning, kan ny
urafstemning om samme forslag fgrst finde sted efter afholdelse af ordinzert,
obligatorisk afdelingsmgde.

Stk. 4

| en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af
dirigenten og formanden for afdelingsbestyrelsen. En udskrift af protokollen skal ggres
tilgeengelig for afdelingens lejere senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

§18

Afdelingsmgdet traeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens stgrrelse.
Afdelingsbestyrelsen skal bestd af et ulige antal medlemmer. Valgbare som
medlemmer til afdelingsbestyrelsen er boliglejere i afdelingen og disses myndige
husstandsmedlemmer.

Ansatte i organisationen kan ikke modtage valg til afdelingsbestyrelsen.

Stk. 2
For sa vidt angar afdelingsbestyrelsens funktionsperiode, finder reglerne i § 11, stk. 2
tilsvarende anvendelse.

§19

Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse
nedlagt sit hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager
boligorganisationens bestyrelse de funktioner, der er henlagt til afdelingsbestyrelsen.

Stk. 2

Bestar afdelingen udelukkende af aeldreboliger, der bebos af svage og plejekraevende
eeldre, kan kommunalbestyrelsen dog beslutte, at afdelingsbestyrelsen udpeges af
kommunalbestyrelsen blandt beboere, pargrende eller andre, der vil kunne varetage
beboernes interesse.
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Stk. 3

Repraesentantskabet kan efter forudgaende godkendelse pa afdelingsmgder i de
respektive afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udggr en samlet
bebyggelse med fzelles varmeforsyning, kollektive anlaeg eller lignende, skal anses som
én afdeling med hensyn til beboernes befgjelser, saledes at afdelingerne skal have
feelles afdelingsmgder og faelles afdelingsbestyrelse.

Stk. 4

Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden traeffe neermere bestemmelser om
udfgrelsen af sit hverv. Indeholder forretningsordenen ikke bestemmelser om
beboernes ret til at ggre sig bekendt med dagsordener og referater af
afdelingsbestyrelsens mgder, eller findes der ingen forretningsorden, skal
afdelingsbestyrelsen sgrge for, at dagsordenen for afdelingsbestyrelsens mgder ggres
tilgeengelige for afdelingens beboere samtidig med, at der indkaldes til mgde eller kort
tid derefter. Afdelingsbestyrelsen skal ligeledes sgrge for, at der udarbejdes referat af
mgderne, og at disse referater ggres tilgaengelige for afdelingens beboere senest 4
uger efter mgdets afholdelse.

Stk. 5
Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbejde.
Hvervet som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulgnnet.

§20
Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen.

Stk. 2
Afdelingsbestyrelsen forelaegger driftsbudget for afdelingsmgdet til godkendelse.

Stk. 3

Afdelingsbestyrelsen forelaegger de overordnede rammer for iveerksaettelse af arbejder
og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmgdet til godkendelse, forinden disse
iveerksaettes. Afdelingsmgdet kan herunder traeffe beslutning om iveerkszettelse af
forebyggende arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte beboere med henblik
pa at styrke det sociale liv og netveerk i boligomradet, safremt afdelingsmgdet
samtidig tiltreeder den ngdvendige lejeforhgjelse. Afdelingsmgadet kan endvidere
treeffe beslutning om afdelingens vedligeholdelsesreglement, raderetskatalog og
individuel modernisering i henhold til geeldende regler.

Stk. 4

Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15% af den
gaeldende arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere,
hvis mindst 25% af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere fremsaetter krav
herom.

Stk. 5
Udfgrelsen af kollektive anlaeg, som bliver faelles for flere afdelinger, kan gennemfgres
efter forudgaende godkendelse pa afdelingsmgader i de respektive afdelinger.

Stk. 6
Afdelingsmgdet fastsaetter en husorden for afdelingen. Forslag til ny husorden skal
senest 1 uge forud for afdelingsmgdet omdeles til samtlige husstande.
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Stk. 7

Afdelingsbestyrelsen skal fgre tilsyn med afdelingens vedligeholdelsestilstand og
pasning samt pase, at der er god orden i afdelingen. Eventuel patale sker til
boligorganisationens ledelse.

Stk. 8
Afdelingsmgdet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelingsmgdets
kompetence pa en reekke omrader til en eller flere beboergrupper.

Stk. 9
Afdelingsbestyrelsen skal orienteres om ansaettelser og fratreedelser af de til afdelingen
knyttede medarbejdere, men har ingen ledelsesmaessige befgjelser over for personalet.

Stk. 10

Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afggrelse af spgrgsmal, der
henhgrer under afdelingsbestyrelsen, skal treeffes ved urafstemning blandt afdelingens
lejere efter reglerne i §16, stk. 3.

Stk. 11
Boligorganisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen ngdvendig bistand i
forbindelse med udgvelsen af dennes funktioner.

Kapitel 6 - Valg af revisor

§21

Boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber revideres af en statsautoriseret
revisor, der veelges pa repraesentantskabsmgadet. Revisor afgar hvert ar, med mindre
vedkommende genveaelges.

Kapitel 7 - Arsregnskab

§22
Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger er fra 1. juli til 30. juni.

Stk. 2
Arsregnskabet bestar af saerskilte regnskaber for boligorganisationen og dens enkelte
afdelinger.

§23
Direktgren foreleegger udkast til arsregnskab for bestyrelsen.

Stk. 2
Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen samt direktgren og pategnes af
revisor.

§ 24
Det godkendte arsregnskab skal sammmen med bestyrelsens arsberetning, revisors
beretning og udskrift af revisionsprotokol indsendes til kommunalbestyrelsen, til
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gennemgang senest 6 maneder efter regnskabsarets afslutning. Regnskabsmaterialet
skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.

Kapitel 8 - Likvidation m.v.

§25
Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler, der
er fastsat herom for almene boligorganisationer.

Disse vedtaegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de
bestemmelser, der er fastsat i medfgr heraf.

Kapitel 9 - Delegering af kompetence

Pa repraesentantskabsmgdet den 24. november 2016 er der sket fglgende delegering af
kompetence:

e Repraesentantskabet har delegeret kompetencen i § 5 stk. 4 punkt 8 vedrgrende
pantsaetning af afdelingens ejendomme til organisationsbestyrelsen.

o Repraesentantskabet har delegeret kompetencen i § 5 stk. 4 til at godkende
afdelingernes arsregnskaber til organisationsbestyrelsen.

Pa repraesentantskabsmgdet den 19/5 - 2026 er der sket fglgende delegering af kompetence:

e Repraesentantskabsmgdet har delegeret kompetencen i § 5 stk. 4, punkt 3
vedrgrende grundkgb og kompetencen i § 5 stk. 4, punkt 4 vedrgrende
iveerksaettelse nyt byggeri til organisationsbestyrelsen.

Vedtaget af repraesentantskabet den

Endeligt vedtaget af repraesentantskabet den

Underskrifter
Ovenstaende gyldighed bekraeftes den

Birgitte Langballe Frank Jensen Carsten Krabbe
Formand Naestformand Direktgr
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